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Cén cr BS ludt Dan su ngay 24 thang 11 nim 2015;

Can ctr Ludt Kinh doanh bt ddng san ngdy 25 thang 11 nim 2014;

Céan cr Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir Ludt bao vé ngudi tieu ding ngdy 17 thang 11 ndm 2010;

Can ctr Nghj dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 niim 2015 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luit Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 cia Chinh phu Sira d6i,
bd sung mdt s6 didu ciia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luét Nha &;

Can cir Nghij dinh s6 02/2022ND-CP ngdy 06 thang 01 niim 2022 cila Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ca Luat Kinh doanh bét dong san.

Nghij dinh s6 99/2011/NB-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dén thi hanh mét sé diu ctia Luat Bao vé ngudi tiéu ding;

Théng tu 6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 ciia B X4y dung ban hanh Quy
ché quan Iy, sir dung nha chung cu;

Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 ciia B Xy dung sira déi, bd
sung mét s6 quy dinh cia théng tw s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 théng 12 ndm 2015 cia B6
Xay dung quy dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thitc chuyén mén, nghiép vu quan ly vén
hanh nha chung cu, Théng tu sé 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 ciia B X4y
dung quy dinh viéc cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bét dong san; huong din viée dao tao,
bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gisi bit dong san, diéu hanh san giao dich bt déng san,
viéc thanh 1ap va t6 chirc hoat ddng ciia san giao dich bét dong san va mét sb quy dinh cua
quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tir s 02/2016/TT-BXD
ngdy 15 théng 02 nim 2016 cia B§ Trudng Bd Xay dung;

Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 06 nim 2021 ciia B6 Xay dung stra déi, bd
sung, bai bé mét s6 didu ciia Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nim 2016 va
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ciia B truéng Bo Xdy dung;
Quyét dinh s6 566/QD-UBND ngay 12/02/2018 cia UBND Thanh phd Béc Giang vé viée
phé duyét két qua tring d4u gia quyén sir dung dét chon Chi dAu tu thuc hién du an diu tu
khu dat tai vj trf C01 va X03 thudc Khu dan cu sé 2, thanh phé Béc Giang;
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Viin ban s6 921/UBND-TCKH ngay 26/04/2018 ciia UBND thanh phé Béc Giang vé viéc
xdc nhan hoan thanh nghia vy tai chinh di véi Ngén sdch Nha nude theo Quyét dinh sb
566/QD-UBND ngiy 12/02/2018 ciia UBND thanh phd;

Vin ban s6 63/UBND-XD ngay 09/05/2018 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc Cong nhén
chii dau tu dy 4n déu tr x4y dung Tda nha chung cu hdn hop tai 16 dét CO1 va X03 thude
quy hoach Khu dén cur s6 2, thanh phd Bic Giang;

Van ban s& 101/UBND-BT ngay 27/04/2020 ciia UBND tinh Béic Giang vé viéc gia han thoi
gian thyc hién dy 4n Toa nha chung cu hdn hop tai 16 dat CO1 va X03 thude quy hoach Khu
dén cu sb 2, thanh phd Bic Giang;

Quyét dinh sb 646/QD-UBND ngay 22/07/2020 ciia UBND tinh B4c Giang vé viéc gia han
tién do sir dung @it cho Céng ty C4 phin DAu tu x4y dung Lilama tai 16 CO1 thude Khu dén
cur s6 2, thanh phb Béc Giang;

Quyét dinh s6 734/QD-UBND ngay 19/08/2020 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét va phurong 4n thiét ké kién trac so bd Lo dit COI
va X03 thudc quy hoach chi tiét Khu dén cu méi sb 2, thanh phé Bic Giang;

Théng béo sb 1434/SXD/QLN ngiy 08/06/2021 ctia S& Xay dung tinh Bic Giang vé& viée

di didu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai;
- Théng bfio sé [ ngdy [ ]cta[ ] vé viée xdc nhin diing ky hop ddng theo miu;

- Hop ddng béo 1anh s6 [ ] ngay

dugc ky két giira Bén Ban va ngén hang [ J;

- Kha néing, ning lwc va nhu ciu ciia cdc Bén.

Cde Bén dudi dday gom:

L BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tiit 1a Bén ban/Chi diu tu):

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA

Gisly CNDKDN s 0101367050
Ngudi dai dién theo éng ...................... Chirc vu: Téng Giam doc
phép luét

bia chi tru s& chinh

Tang 3, toa nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phyng, phudng Thanh
Xudn Trung, quian Thanh Xuén, TP. Ha N&i

Dia chi giao dich

Tang 4, tda nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phung, phudng Thanh
Xuén Trung, quén Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Dién thoai lién hé

84.24.3556 0999

Tai khodan thanh todn 1221.000.866.6699 tai NH TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam |
Gié ban Cén hd — Chi nhanh Ha Thanh

Tai khoan ndp tién [@]Tai Ngin hang : [@]

Kinh phi bao tri

phén s& hiru chung

M s6 thué 0101367050
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IL BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi tit 1a Bén mua):

Onnga : [e]

The CCCD/CMND/H) : [@] Clpngay:[e] tai [®]
chiéu sb

Noi ding ky cu trii : @]

Dia chi lién hé : (@]

Dién thoai lién hé o |e]

Email : (@]

86 tai khoan (néucé) : [@] Tai Ngan hang : [@ ]

M s6 thué (néu c6) : (@]

Hai bén dong y ky két ban Hop déng mua bén cdn hp chung cur nay véi cdc diéu, khodn sau ddy:

Diéu 1. Gidi thich tir ngix
Trong Hop dbng ndy céc tir va cum tir duéi day duoe hiéu nhu sau:

1.

“C#in h{” 1a ciin ho 6 cong niing sir dung dé & va céc phén dién tich ¢ cong niing sir dung
khéc (néu ¢6) trong nha chung cu duge bén kém theo cin ho tai Hop ddng nay, bao gbm:
“Can h¢™ dugc xéy dung theo céu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thude
nha chung cu do Cong ty C6 phan Déu tu Xéy dyung Lilama dAu tu xdy dyng véi cdc thong
tin, diic diém cua can hd chung cu duge mé ta tai Piéu 2 cia Hop ddng ndy va “Phan dién
tich khéc” trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bj ky thudt sir dung riéng gén lién
v6i ciin hd va cdc phén dién tich khic ma Bén mua s& mua tir Bén béan theo thoa thuén gilra
Cac bén tai Hop déng nay; “phin dién tich khic” 12 cdc phan dién tich trong nha chung cu
khéng ndm trong dién tich sin xiy dung cin hd nhung duge ban cing v&i can hd tai Hop
ddng nay.

“Nha chung cu” la toan b nha chung cu ¢b cin hd mua ban do Cong ty C6 phan Piu tu
Xay dyng Lilama lam chu dau tu, bao gdm cac can hd, dién tich kinh doanh, thuong mai
va cdc cong trinh tién ich chung cta tda nha, ké ca phin khuén vién (néu cd) dugc xay
dyng thudc dy 4n déu tu xay dyng Téa nha chung cur hén hop tai 16 dét CO1 va X03 thude
quy hoach Khu dan cu sb 2, thanh phé Bic Giang

“Hop ddng” |2 hop ddng mua bén cin h chung cur ndy va toan bd céc phu luc, tai lidu
dinh kém ciing nhu moi sira dbi, bo sung biing van ban ddi v6i hgp ddng nay do céc bén
1ap va ky két trong qué trinh thuc hién hop ddng nay.

“Gid ban ciin h$” 12 tong s tién ban can hd dugc xac dinh tai Didu 3 cua Hop déng nay.
“Béio hanh nha 6” 14 vi¢c Bén ban cin hd chung cu thyc hién trach nhiém bao hanh can
h¢ chung cu theo quy dinh ctia Diéu 20 Luat Kinh doanh bét dong san dé khdc phuc, sira
chita, thay thé cic hang muc duge ligt ké cy thé tai Didu 9 ciia Hop ddng nay khi bj hu
hong, khiém khuyét hofic khi vén hanh sir dung khong binh thuéng ma khéng phai do 15i
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clia ngudi sir dung cin hg gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cia phép
ludt nha &, phap ludt xdy dung va theo théa thuan trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xiy dyng ciin h§” la dién tich san xdy dyng cila cin hg bao gdm ca phin
dign tich ban cong va 16 gia gén lién v6i can hd d6 duogc tinh tir tim tudng bao, tudmg ngan
can hd, bao gom cé din tich san c6 cft, hop k¥ thuat ndm bén trong cin hd.

“Di¢n tich sir dung ciin h§” la dién tich san x4y dung duge tinh theo kich thuéc thong
thiy ciia ciin hd: bao gdbm ca phén dién tich twdng ngan cdc phong bén trong cdn hé va dién
tich ban cong, 16 gia gén lién véi ciin h d6; khéng tinh tudng bao ngdi nha, tuémg phan
chia cdc céin hd va dién tich san ¢6 cdt, hop k¥ thudt ndm bén trong ciin hd. Khi tinh dién
tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan b$ di¢n tich san, trudng hgp ban cong, 16 gia c¢6 phin
dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong clia tuong chung dugc thé hién rd trong ban v
thiét ké mt bing can ho da duge phé duyét (Chii thich: kich thirée thong thiy la kich thiée
diwge do dén mép trong ciia I6p hodm thién tudng/vach/dé kinh/lan can sét mét san (khing
bao gém cdc chi tiét trang tri ngi thdt nhie 6p chdn trong/gd/phdo.....); dién tich sir dung
ciin hd dugc ghi vio Gidy chimg nhin cip cho ngudi mua can hd.

“Phin s& hiru riéng ciia Bén mua” 12 phin dién tich bén trong ciin hg, bén trong phin
dign tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky thudt sir dyng riéng gfin
lién vai can hg, phin dién tich khéc; cc phin dién tich nay duge cong nhan 1a sé hitu riéng
ctia Bén mua theo quy dinh ctia Luédt Nha &.

“Phiin sé hiru riéng clia Bén ban” 14 céc phén dién tich bén trong va bén ngodi nha chung
cu va hé théng trang thiét bj k¢ thudt gén 1ién v&i cde phan dién tich do nhung Bén ban
khéng ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hofic kinh doanh va Bén bén khong
phéin b gia trj von déu tu ciia phan dién tich thudc sor hivu riéng nay vio gid ban can hé;
céc phan dién tich nay dirgc cong nhan 1a s& hitu riéng cia Bén béan theo quy dinh cuia Luat
Nha ¢.

“Phén s& hitu chung ciia nhi chung cu” [a phén dién tich con lai ciia nha chung cu ngodi
phén dién tich thudc s& hitu riéng cua cdc chi so hiru cac cin hd trong nha chung cur va cic
thiét bj sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta Luat Nha &; bao gdm céc
phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tAng k§ thudt, cong trinh cong cong duorc
quy dinh tai khoan 2 Diu 100 ctia Ludt Nha & va céc phin dién tich khac duoc Céc bén
thoa thudin cu thé tai Diéu 11 cia Hop ddng nay.

“Kinh phi bdo tri phin s¥ hiru chung nha chung cu” 1 khodn tién 2% gié trj can ho,
phén dién tich kh4c ban/cho thué mua; khoan tién ndy duge tinh vao tién ban va duge tinh
trude thué dé ndp nhiim phuc vu cho viée bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu.
“Dich vy quan 1y vin hanh nha chung cu” 13 céc dich vu quén 1y, van hanh nha chung
cur nhdm dam béo cho nha chung cu hoat ddng binh thudng.

“Bio tri nha chung cu” 13 vi¢c duy tu, bao dudng nha & theo dinh k¥ va sira chira khi c6
hu hong nham duy tri chét lugng nha chung cu; hoat ddng bao tri nha chung cu bao gdm
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viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chira nho, sita chira dinh ky va sira chira
16n phan xdy dyng nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chéy, chita chay;
thay thé céc linh kién hogc cae thiét bi sit dung chung cita tda nha, cum nha chung cur.
“Ban nji quy nha chung cw” 1a ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cr kém theo Hop
dong ndy va tét ca cée sira ddi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cur théng qua trong qué
trinh quan ly, sir dung nha &.

“Dom vj quan Iy vin hanh nha chung cu” 1a b chic hoge doanh nghiép c6 chirc ning,
néng luc thuc hig¢n viéc quan 1y, vdn hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xay
dung xong va dua vao sir dung.

“Gidy chimg nhan” 1a Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién voi dit do co quan nha nudc cé thim quyén cp cho Bén mua can h theo
quy dinh ctia phép luit dét dai.

“Bén” hogc “Mdi bén”: dugc hiéu la mdt trong Cac bén tham gia ky két Hop déng;

“Céc bén” hoic “Hai bén™: dugc hiéu la Bén bén va Bén mua dugc quy dinh trong Hop
dong;

“Dw 4n™: 1a Dy én déu tu xdy dyng Tda nha chung cu hdn hop tai 16 dit CO1 va X03 thude
quy hoach Khu dan cur s6 2, thanh phd Béc Giang (tén thuong mai 1a TS hop thuong mai
dich vy va nha & Diamond Hill), ¢6 dja chi tai thanh phd Béic Giang, tinh Béc Giang do
Bén Ban lam Chu dau tu;

“Co quan c6 thAim quyén™; dugc hiéu 12 mot vahodc mét sé co quan Nha nuée ¢6 thim
quyén cdp gidy phép, phé duyét, chdp thuan, xéc nhin holc ban hanh cac gidy to khéc lién
quan dén hoat dong ciia Bén ban va/hoic Bén mua va Dy 4n;

“Sur kién bit khi khang: 13 sy kién xay ra mot cach khach quan ma Mdi bén hodc Cac
bén trong Hop ddng khdng thé ludng trude duge va khong thé khic phue duge dé thyc hién
céc nghia vy ctia minh theo Hop ddng, mic dii 43 4p dung moi bién phép cén thiét va kha
niing cho phép. Cac trudmg hgp dugce coi 1a Sy kién bét kha khang dwoc Céc bén nhét tri
thoa thudn cu thé tai Didu 14 cua Hop ddng.

“Thué GTGT" la thué gid tri gia ting dugc ap dung cho viéc cung cAp hang héa hojc dich
vu theo quy dinh cta Ludt Phép Viét Nam

Diéu 2. Pic diém cia cin hd mua bin

2.1

2.2

Bén Bén dong y ban va Bén Mua ddng y mua Can H véi chc dic didm nhu quy dinh
tai Phu Luc 01 ctia Hop Pdng nay.

Céc Bén nhét tri réing Dién Tich Str Dyng Can Hd ghi tai Muc 1.2, Diéu 1, Phy Luc 01
ciia Hop Péng nay chi 14 tam tinh va c6 thé ting lén hodic giam di theo thuc té do dac
tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén Mua c6 trich nhi¢m thanh to4n Gia Ban Ciin Hé va
Phi Bao Tri cho Bén Bén theo dién tich sir dung thyc té do dac tai thdi diém ban giao
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Can H{ theo quy dinh tai Didu 8 ctia Hop Pdng nay (“Dién Tich Sir Dyng Cin H
Thye Té),

Néu chénh léch giira Dién Tich Str Dyng Can H$ Thuc Té so voi Dién Tich Sir Dung
Can H quy dinh tai Hop Ddng nay nim trong pham vi £2% (cdng hodc trir hai phin
trdm) thi Céc Bén dong ¥ khong phai didu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu chénh léch
gitra Di¢n Tich Sir Dung Cn HY Thyc Té so véi Dién Tich Sir Dung Céin Ho quy dinh
tai Hop Pdng nay vuot qué pham vi +2% (cOng hodic trir hai phan trim) thi Gia Bén
Can H§ s duge diéu chinh theo quy dinh tai Didu 3.4 ciia Hop Déng nay.

D¢ trénh nhdm 1n, Céc Bén ddng ¥ ring, khi tién hanh so sanh Dién Tich St Dung Cin
H{ quy dinh tai Hop Ddng nay véi Dién Tich Sur Dung Can Ho Thyc Té phai sir dung
cliing m§t phuong phép do dac.

Céc Bén théng nhét ring Bién Ban Ban Giao hodc phy luc ctia Hop Pdng nay nhim sira
ddi Dién Tich Sir Dyng Cén H s& ghi rd Dién Tich Sir Dung Can Hé Thyc Té, phin
chénh léch dién tich va viéc diéu chinh Gia Ban Ciin H9, Phi Bao Tri do chénh léch gitra
Dién Tich Sir Dung Can H{ ghi trong Hop BBng va Dién Tich Sir Dung Can HO Thuc
Té (néu ¢6). Bién Ban Ban Giao va/hoiic phy luc néi trén 1a mot bd phan khong thé tach
roi cia Hop Péng nay. Dién tich dugc ghi trén Gidy Chimg Nhén S¢ Hiru s& duoc xéc
dinh theo Dién Tich Sir Dung Can Ho Thyc Té.

Pitu 3. Gi4 ban ciin h{, kinh phi béo tri, phwong thire va thoi han thanh todn

3.1

32

33

Gia Ban Can H$ dugc tinh theo cdng thite [éy don gi4 01 m? Dién Tich Str Dyng Cin

H{ nhén (x) véi Dién Tich Str Dung Cin H9, va dugc quy dinh cu thé tai Muc 1.1, Didu

1, Phu Luc 03 cia Hop Ddng nay.

Gid Ban Cn Hj néu trén da bao gdm gid tri quyén sir dung dét, tién sir dung dat, Thué

GTGT, chura bao gom Phi Bao Tri, va s& khong thay dbi trong sudt qua trinh thuc hién

Hop Dong nay, trir trudng hop chénh Iéch dién tich theo quy dinh tai Diéu 2.2 ciia Hop

Pong nay.

Phi Bao Tri:

Phi Bao Tri bing 2% Gié Ban Ciin H chua bao gdm Thué GTGT, va duoe quy dinh tai

Muc 1.2, Diéu 1, Phy Luc 03 ciia Hop Ddng nay.

Phi Béo Tri c6 thé duoc diéu chinh trong truong hop Gid Ban Cin Ho bi diéu chinh do

chénh Iéch dién tich theo quy dinh tai Diéu 2.2 ciia Hop Ddng nay.

Gid Ban Can H quy dinh tai Diéu 3.1 cua Hop Ddng nay khéng bao gbm:

- Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ciia phép lut lién quan
dén viéc thyc hién céc thu tyc xin cép Gidy Chimg Nhin S& Hiru cho Bén Mua.
Céc khoan 1§ phi trude ba, phi va 1§ phi nay do Bén Mua mua chiu trach nhiém
thanh toéan;
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- Chi phi két ndi, lép dat c4c thiét b va sir dung céc dich vy duge cung cdp cho
Cin Ho géum: dich vu cung cép gas, dich vy dién, nudc, buu chinh, vién thong,
truyén hinh va cac dich vy khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Can Hj. Céc
phi ndy Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung (mg dich vy c6 lién quan.

. Phi Quan Ly Vin Hanh. Ké tir Ngay Ban Giao theo quy dinh tai Diéu 8.4 cta
Hop Déng ndy, Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh todn Phi Quan Ly Vin Hanh theo
thoa thudn tai Didu 11.4 cia Hop Ddng nay.

. Chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viéc sir dung riéng/sy kién riéng dbi
v6i phén dién tich va trang thiét bj thuge Phan S& Hiru Chung Cia Khu Can H
hodc Phin S& Hitu Chung Clia Toa Nha.

- Céc chi phi khac do Céc Bén thoa thuén,

Hai bén thong nhét ké tir Ngay Ban Giao va trong sudt thoi han s& hitu, st dung can hd

dd mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh

toan kinh phi quén ly, vén hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu khic

do viéc sir dung c4c tién ich nhw: khi dét, dién, nuée, dién thoa, truyén hinh cép, .....
cho nha cung cép dich vu.

Xéc dinh lai Gid Ban Can H do chénh 1&ch dién tich:

Cac Bén s& dugc xem 12 da chip nhén bét ky phan dién tich chénh 1&ch ndo gitta Dién

Tich Sir Dung Cén HO quy dinh tai Hop B(’Sng nay va Di¢n Tich Str Dung Cén HO Thyc

Té, ma khéng can phai diu chinh Gia Ban Ciin H§, néu ty 1€ chénh 1éch dién tich ndm

trong pham vi £2% (cdng hodc trir hai phin triim).

Trudmg hop chénh 1&ch gitra Dién Tich Str Dung Can Ho quy dinh tai Hop Déng nay

vdi Dién Tich Str Dung Can Ho Thyc Té vugt qua pham vi +2% (cdng hoic trir hai phin

tram), va khong phai 12 két qua clia bt ky sy thay ddi phuong phap do dac hoiic thay

d6i Luat Phap Viét Nam nao, thi Gia Ban Cin Ho s& duge didu chinh theo cong thirc
sau day:

s . Gid Ban Ciin H$ x | dién tich chénh léch — (2% x
Dieu chinh Gia i "
= Dién Tich St Dung Can Hg) |
Ban Cidn Ho — - -
' Dign Tich Str Dung Cin H§

Néu viée xédc dinh lai Gia Ban Cin H6 duge thuc hién trude thoi diém Bén Bén tién
hanh ban giao Cin H§ cho Bén Mua, sb tién chénh léch do x4c dinh lai Gia Ban Cin
Hg va Phi Bao Tri s& duge cdng hodc trir vao Sé Tién Ban Giao ma Bén Mua s& phai
thanh todn cho Bén Bén theo Thong Béo Ban Giao.
Néu viée xdc dinh lai Gid Ban Can Ho dugc thue hién sau thdi diém Bén Bén tién hanh
ban giao Ciin Ho cho Bén Mua, theo s liéu Dién Tich Sur Dung Cin HO Thuc Té do
don vj do dac dc 1ap cung cép phu hop véi quy dinh tai Diéu 8.4 ciia Hop Ddng nay,
Trang 8

— o o

N\ =



35

3.6

3.6

33

@ T8 HQP THUONG MAI D|CH VU VA NHA & DIAMOND HILL

D I A M (_) N D @ Budng Heang Qudc Viét, P. Xuong Giang, TP. Bic Glang

HILL @ 096.278.5115 @ www.diamond-hill.ym

s6 tién chénh léch do xac dinh lai Gia Ban Cin H$ va Phi Bao Tri s& duge cdng hoiic

trir vio dot thanh toan cudi ciing theo lich biéu quy dinh tai Diéu 2, Phy Luc 03 cia Hop

Péng nay.

Néu vi bét ky Iy do gi, Bén Bén dugc yéu cAu thanh todn bb sung Thué GTGT cho co

quan thué lién quan dén Hop Déng nay (ké ca trong trudng hop diéu chinh ty I& phan

bd gitra gia tri xdy dyng cta Can Hj va gid tri quyén sir dung dét vao Gia Ban Can Ho),

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan khoén Thué GTGT bé sung néu trén khi duge Bén

Bén yéu ciu.

Phuong thirc thanh todn tién mua:

Tét ca céc khoan thanh todn theo Hop Ddng ndy dugce thuc hién bang Pdng Viét Nam

(VNB). Céc khoan thanh todn s& duge thanh todn tryc tiép bing tién mit tai dja chi cia

Bén Ban hodc thanh todn véo tai khoan ngén hang cia Bén Bén theo théng tin quy dinh

ciia Hop Bdng nay, trir truong hop Bén Ban co théng béo thay ddi thong tin bing vin

ban (moi khoan phi chuyén khoan do Bén Mua chiju).

Thoi diém xédc dinh Bén Mua da thanh toan tién la thoi diém Bén Bén da nhan dugc tidn

tir Bén Mua (néu thanh todn bing tién mit), hoac thoi diém s tién chuyén khoan da ghi

¢6 vao tai khoan ciia Bén Bén (néu thanh todn bing chuyén khoan).

Lich biéu thanh toan:

a) Thanh todn Gid Ban Cin H9: Gid Ban Can H{ s& duge Bén Mua thanh toan cho
Bén Bdn theo ding lich biéu thanh toan duoc quy dinh tai Piéu 2, Phy Luc 03
cua Hop Pong.

b) Thanh todn Phi Bao Tri: Truéc Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, Bén Mua sg&

thanh todn Phi Bao Tri vao tai khoan do Bén Bén l4p dé nhén thanh todn Phi
Béo Tri theo quy dinh ctia phép luat, va sao giri gidy t& xdc nhan da déng Phi
Bao Tri theo quy dinh cho Bén Ban. Trudng hop Bén Mua khong déng Phi Bao
Tri véo tai khoan néu trén thi khéng dugce nhén ban giao Can Ho.
Trong thai han bay (07) ngay ké tir ngay Ban Quan Tri dugc thanh l4p, Bén Bén
va Ban Quan Trj s& thng nhét 1ip bién ban quyét toén sé liéu Phi Bao Tri va
thyre hién viéc chuyén Phi Bao Tri sang tai khoan do Ban Quan Trj lap theo quy
dinh caa phap ludt hién hanh.

Truée mdi dot thanh todn quy dinh tai Diéu 3.6 cia Hop Ddng nay, Bén Bén sé gii

thong bdo cho Bén Mua vé s tién, thoi han thanh toan cua tirng dot thanh toan theo

cach thire duge quy dinh tai Diéu 16 cua Hop Pdng. Bén Mua c6 nghia vu chii ding
thanh toén cho Bén Ban day di va ding han cac khoan tién theo lich biéu thanh todn
quy dinh tai Hop Ddng nay va théng béo yéu ciu thanh todn ctia Bén Ban.

Trir trudng hgp duge quy dinh cy thé tai Hop Pdng nay, tit ca céc khoan tién ma Bén

Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo Hop Ddng nay s& phai duge Bén Mua thanh
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toén ddy du, ding han ma khong bi giit lai va/hosc khéu trir véi bt ky khodn tidn nao
va voi bit ky 1y do gi.

Dicu 4, Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén ban cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong do ¢6 cin ho néu tai
Diéu 2 Hop ddng nay theo dung thiét ké da duge phé duyét va six dung ding (hodc tuong
duong) céc vét li¢u xdy dung cin h) ma hai bén da cam két trong Hop ddng nay.
Tién d6 x4y dyng: Hai bén théng nhét Bén ban 6 trach nhiém thyc hién viéc xiy dung nha
0 theo diing tién d thoa thuén duéi day:

a. Giai doan 1: hoan thanh thi céng tng 10, thang 9 nam 2021;

b. Giai doan 2: hoan thanh thi cong téng 15, thang 10 ndm 2021;

c. Giai doan 3: hoan thanh thi cong cét néc Toa Nha, thang 12 nim 2021;

d. Giai doan 4: hoan thién dua vao sir dung va ban giao, du kién Quy IV nam 2022.
Bén bén phai thyc hién xdy dung céc cong trinh ha téng k¥ thudt va ha ting x& hdi phuc vy
nhu cdu & tai khu nha chung cu clia Bén mua theo ding quy hoach, thiét k&, noi dung, tién
d% dy &n da duge phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chudn, tiéu chuén xay
dung do Nha nudc quy dinh.
Bén bén phai hoan thanh viée xdy dung cdc cong trinh ha ting phuc vy nhu ciu & thiét yéu
clia Bén mua tai khu nha chung cur theo ndi dung dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét trude
ngay ban giao cin hd cho Bén mua, bao gdm: hé théng dudng giao théng ndi bd; hé théng
dién chiéu sang cong cong clia Tda nha, dién sinh hoat (Bén Bén chi Iip dat hé théng dién
cong cdng cho Nha chung cu va duong dién t6i timg Can Ho, dé sir dung dugc dién trong
Can H, Bén Mua phai ty lam thu tuc ky két hop dong cung cfip dién véi nha cung cép dé
1dp diit cong to dién; Trong diéu kién cho phép, khi cdc nha cung cép dich vy chua thé kip
thdri ky hop déng dich vu va cung cép dich vu cho Bén Mua, Bén Ban c6 thé xem xét cho
Bén Mua ding nhé mot s6 tién ich nhét dinh trong khoang thoi gian ngén va Bén Mua s&
phai tra chi phi sir dung cic tién ich n6i chung); hé thong cung c:‘ap nudce sinh hoat, nudc
thai; hé théng thong tin lién lac, hé thdng phong chéy chira chay.

Diéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén ban

L.
a)

b)

Quyén cia Bén bin:

Yéu ciu Bén mua tra tién mua cin h theo ding théa thudn tai Didu 3 cua Hop ddng va
dugc tinh 1ai suit trong truomg hop Bén mua chiim thanh toan theo tién d¢ thoa thudn tai
Diéu 3 cia Hop dong nay. Viée tinh 13i sudt cham thanh todn duge quy dinh cu thé tai
khoan 1 Diéu 12 ciia Hop dbng nay:

Yéu cAu Bén mua nhén ban giao can h§ theo ding thoi han thoa thuéin ghi trong Hop dong
niy;
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Bugc quyén tir chdi ban giao cin hd hoc ban giao ban chinh Gifly chimg nhan cua Bén
mua cho dén khi Bén mua thanh todn tién theo thoa thuén trong Hop ddng nay;

C6 quyén ngimg hoc yéu cu nha cung cdp ngimg cung cip cée dich vy va tién ich khic
néu Bén mua (hodic bén nhan chuyén nhugng Hop ddng mua bén can h tir Bén mua) vi
pham Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh va Béan ngi quy
quén ly str dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri
chat lugng twong duong theo quy dinh cia phap lut vé xdy dung; trudng hop thay dbi
trang thiét bi, vat li¢u hoan thién bén trong cin hd thi phai cé sy thoa thuin bang vin ban
voi Bén mua;

Thye hién cdc quyén va trich nhiém cua Ban quan trj nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cur; thanh 1ap Ban
quén trj nha chung cu; lya chon va ky Hop ddng vai doanh nghiép quén 1y, vén hanh nha
chung cu dé quan 1y vén hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao str dung cho
dén khi Ban quan trj nha chung cir duoc thanh 14p;

Pon phuong chim dit Hop ddng mua bén cin hj theo théa thuan tai Didu 15 cua Hop
dong nay;

Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hozc bdi thudng thiét hai khi vi pham céc
thda thudn thuge dién phai np phat hoic phéi boi thuomg trong Hop ddng nay hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thdm quyén;

Céc quyén theo quy dinh tai cdc didu khoan khéc cia Hop Ddng nay va quy dinh cta Luét
Phap Viét Nam.

Nghia vu ciia Bén ban:

Cung cdp cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cur va thiét ké cin hd da dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén mua kém theo Hop ddng nay
01 ban v& thiét ké mit bang cén h ban, 01 ban v& thiét ké mat bing tAng nha ¢6 can ho
bén, 01 ban vé& thiét ké mat bing tda nha chung cur ¢6 cin ho ban da duge phé duyét va cic
gidy td phap Iy c6 lién quan dén viéc mua ban can hé;

Xdy dung nha & va cdc cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd s du 4n va
tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao ciin hd thi Bén mua ¢6 thé sir dung va
sinh hoat binh thudng;

Pam bao chat lwong xay dymg, kién tric ky thuét va my thudt nha chung cur theo dang tiéu
chuin thiét ké, tiéu chuén k¥ thudt hién hanh;

Bao quan cén h trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thyc hién bao hanh cin ho
va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop ddng nay;

Ban giao can hd va céc gidy to phép 1y c6 lién quan dén can ho ban cho Bén mua theo ding
thoi han théa thuéin trong Hop dong nay;
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f) Hudng din va hd trg Bén mua ky két Hop déng sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nudc, vien thong, truyén hinh cép ...;

g) Nop tién sir dung dét va cic khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viée bén ciin hd theo
quy dinh ciia phép luit;

h) Lam thi tyc dé co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua. Trong

trudmg hop nay, Bén bén s& ¢ viin ban thong bao cho Bén mua vé viée ndp cac gidy to lién
quan dé Bén ban lam thii tuc ¢ nghi cip Gidy chitng nhén;
Trong thoi han 10 (mudi) ngay, ké tir ngay nhén duoc thong béo ciia Bén ban ma Bén mua
khong ndp day du céc gidy to theo théng bdo ma khong c6 1y do chinh déng thi coi nhw
Bén mua ty nguyén di 1am tha tyc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thi
tyc d& nghj cp Gidy chirng nhén thi Bén ban phai hd trg va cung cdp diy du hd so phap Iy
v& cin ho ban cho Bén mua;

i)  Té chirc Hji nghi nha chung cur 14n dAu @& thanh 14p Ban Quan trj nha chung cu nai ¢6 ciin
h§ bén; thye hi¢n cdc nhiém vy ciia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cir chura
thanh ldp duge Ban Quén tri;

j)  Hd trg Bén mua 1am céc thi tuc thé chip can ho di mua tai t chirc tin dung khi ¢6 yéu cdu
ciia Bén mua;

k) Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa
thuéin thude dién phai ndp phat hogc bdi thuong theo Hop ddng nay hoac theo quyét dinh
cuia co quan nha nudc cod thim quyén;

I) NOp kinh phi béao tri 2% theo quy dinh cua phap luat di véi phin dién tich thude so hitu
riéng cua Bén bén vao tai khodn md tai ngén hing thuong mai theo quy dinh ciia phép luat
vé nha & dé Ban Quén tri nha chung cu tiép nhén, quan Iy sau khi Ban Quan tri nha chung
cu dugce thanh 14p theo ding thoa thuan tai Khoan 3.5(b) Piéu 3 ciia Hop ddng nay va quy
dinh phap luat;

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

s [ Quyén ciia Bén mua:

a) Nhan ban giao ciin hé quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay c6 chat lugng vai cac thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh myc vt lidu x4y dyng ma cac bén da thoa thufin kém theo Hop
ddng nay va hd so can hg theo ding thoa thuén trong Hop déng nay;

b) Dugc dé xe md 6 02 banh hogc xe dap trong bai dd xe ciia nha chung cur tai vi tri theo thiét
ké dugc phé duyét va theo sy sip xép cta Bén ban va Pon vj quan 1y van hanh nha chung
cu chi dinh (khi Ban quén tri nha chung cu chua thanh 1ap) hoiic Ban quan tri nha chung
cu (sau khi dugc thanh Ip) sau khi hoan tat thi tuc nhén ban giao Cin ho theo quy dinh
tai cia Hop ddng. Duge wu tién bé tri chd dé xe 6 t6 trong bai d8 xe cia Khu cin hd theo
thiét ké duge phé duyét va theo shp xép ciia Bén ban. P& 1am rd, Khu vuc dd xe 6 t6 thude
s& hifu riéng cia Bén ban, Bén ban ¢ trach nhiém wu tién vi tri d5 xe 6 t6 cho Bén mua
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trude khi sir dung cho myc dich d6 xe cong cng nhung khéng c6 trach nhidm dam bao b
tri chd dd xe 6 t6 cho Bén mua;

Yéu cau Bén bén lam tha tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan theo quy djnh cia phap luat
(trir trudng hgp Bén mua ty nguyén thyc hién thi tuc ndy theo thoa thuén tai diém h khoan
2 Piéu 5 ctia Hop dong nay);

Bugc todn quyén s& hiru, st dung va thyc hién cac giao dich dbi v6i cin hg di mua theo
quy dinh clia phap luft, #3ng thoi duge sir dung céc dich vu ha tAng do doanh nghiép dich
vu cung cép tryc tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao cin hd theo quy dinh
vé sir dung cac dich vu ha ting cia doanh nghiép cung cip dich vy;

Nhin Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua céin hd va céc loai thué,
phi, 1 phi lién quan dén cin hd mua theo thoa thudn trong Hop ddng ndy va theo quy dinh
cua phép luét;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xy dyng céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tAng xa
hoi theo diing noi dung, tién 4o dy an di duoc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khéng hoan thanh viéc xay dung va
dua vao sir dung cdc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thuomg ctia Bén
mua theo diing théa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ciia Hop dbng ndy hodic trong trudng hop
dién tich str dung clin hd thuc té nhé hon/Ién hon 5% (Nam phin teim) so v6i dién tich sir
dung cin hd ghi trong Hop dong nay. Viée tir chdi nhdn ban giao ciin ho trong trudng hop
nay khong bj coi 1a vi pham céc dicu kién ban giao ¢in hd cia Bén mua dbi voi Bén bén;
Yéu cdu Bén ban t chirc Hoi nghj nha chung cu 1dn ddu @& thanh 1ap Ban Quan trj nha
chung cu noi ¢6 cin hd mua khi cé du diéu kién thanh ldp Ban Quan tri nha chung cu theo
quy dinh cua phép luét;

Yéu céu Bén ban hd trg thu tuc thé chp can ho da mua tai t chire tin dung trong trudng
hop Bén mua c6 nhu ciu thé chip cin hé tai tb chirc tin dung;

Yéu cdu Bén ban np kinh phi bao tri nha chung cur theo diing théa thuan tai diém b khoan
3 Piéu 3 cia Hop dong nay;

Nghia vu ciia Bén mua

Thanh toan ddy dii va diing han s6 tién mua can h va kinh phi béo tri phin s& hitu chung
2% theo thoa thufn tai Diéu 3 ciia Hop ddng nay khong phu thuge vao viée c6 hay khong
cd thong bdo thanh toan tién mua cin hd cia Bén ban;

Nhan ban giao can hd theo théa thudn trong Hop déng nay;

K¢ tir ngdy nhén ban giao can hd, Bén mua hoan toan chju trach nhiém dbi véi can hg da
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc Hop ddng bao hidm cin thiét déi vai
moi riii ro, thiét hai lién quan dén cin hd va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy
dinh cua phép ludt;
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K¢ tir ngay nhén ban giao can h, ké ca trudng hop Bén mua chua vao sir dung cin h thi
can hd sé& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu va Bén mua
phai tudn tha cdc quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu;
Thanh toan céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh clia phép luat ma Bén mua phai ndp
nhu thoa thuén tai Didu 7 cia Hop ddng nay;

Thanh toén cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
théng tin lién lac ... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu céu sir dung cia Bén
mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu va céc chi phi khéc theo thoa thuin
quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 ciia Hop ddng nay, ké ca trudmg hop Bén mua khong sir dung
can ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phép
luat va Ban ndi quy quén ly sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao trl, quan Iy vén
hanh nha chung cu;

Sir dung can hé ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo théa thudn trong
Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa
thudn thude dién phai ndp phat hodc bbdi thudmg theo quy dinh trong Hop ddng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vy khéc theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé& quan ly, sir dung nha chung cu;

Piéu 7. Thué va cic khoiin phi, 1¢ phi lién quan

1,

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trude ba va céc loai thué, phi, 1é phi c6 lién quan dén viéc
cfip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phdp ludt khi Bén ban lam thu tuc cép Gidy chimg
nhén cho Bén mua va trong qué trinh s hitu, sir dung cin ho ké tir thoi diém nhan ban giao
céin hd.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nude khi thue hign ban cén h$ da mua cho ngudi khac.

Bén ban c6 trach nhiém ndp céc nghia vy tai chinh thudc trach nhiém cia Bén ban cho Nha
nudc theo quy dinh cta phap ludt.

Diéu 8. Giao nhén cin hj

a)

Diéu kién giao nhén cin ho:

Céc Bén thdng nhit ring, viéc giao nhin can hé chi duoc tién hanh khi:

Bén béan da hoan thanh xong vigc xay dyng can Ho theo thiét ké da dugc phé duyét, sir
dung ding céc thiét bj, vét liéu theo thoa thuan tai Hop dong nay;
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Bén ban hoan thanh xay dyng céc cong trinh ha ting k¥ thudt, cdng trinh ha tang xa héi
theo tién do Dy 4n da duge phé duyét, bao dam két ndi véi hé théng ha tAng chung cia khu
vue; truong hop ban giao nhd, cdng trinh xdy dung thd thi phai hoan thién toan b phan
mat ngodi clia nha, cong trinh xdy dung dé.

Bén mua da hoan thanh ddy du va ding han céc nghia vu thanh to4n Gié ban can hd, kinh
phi bao tri phan s& hitu chung, céc khodan tién khac thude nghia vu cia Bén mua theo quy
dinh tai Hop déng hosic Bén mua da khic phyc cdc vi pham (néu c6).

Bén bén ban giao can h cho Bén mua vao thang quy IV nim 2022.

Viéc ban giao ciin hd ¢6 thé sém hon hogic mudn hon so vi thdi gian quy dinh tai khoén
ndy, nhung khong dugc chim qua 90 (Chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao
can h§ cho Bén mua; Bén ban phéi c6 vin ban thong bao cho Bén mua biét Iy do chdm ban
giao cin hg (Trudmg hop khéng thé ban giao cin hy khong diing thoi han thi Céc bén phai
théa thuan vé cac ndi dung lién quan dén viée thay ddi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao cin hg 1a 10 (mudi) ngay, Bén ban mua phai gii vin ban thong bao
cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cin hd.

Cén h duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
diing c4c thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bj xdy dung ma Cac bén da
thoa thudn theo Hop déng, trir trudng hop thoa thudn tai diém e khoan 1 Didu 5 cua Hop
ddng nay.

Vio ngay ban giao cin hd theo théng bdo, Bén mua hogic ngudi duge ty quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té ciin hd so véi thoa thuan trong Hop dbng nay, cing véi
dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich sir dung thyc té cin ho va ky vao bién ban ban
giao can hd.

Trudng hop Bén mua hofic ngudi duge Bén mua Uiy quyén hgp phap khéng dén nhén ban
giao ciin hg theo thong bao cua Bén ban trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngay hodc dén kiém
tra nhung khdng nhén ban giao cin hd ma khong cd Iy do chinh dang (trir trudng hop thude
dién thoa thufin tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay) thi ké tir ngdy dén han ban
giao cén ho theo thong bdo cia Bén ban dugc xem nhu Bén mua di ddng ¥, chinh thirc
nhan ban giao can hd theo thuc t& va Bén ban da thuc hién xong trdch nhiém ban giao cin
hd theo Hgp déng, Bén mua khong duge quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhén ban giao cén hd; viée tir chdi nhdn ban giao cin hd nhu véy s€& dugc coi 1a Bén mua
vi pham Hop ddng va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop ddng nay.

K¢ tir thosi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua dugc toan quyén sir dung
céin hd va chiu moi trédch nhiém c6 lién quan dén cin h mua, ké ca trudong hgp Bén mua
6 str dung hay chua sir dung cén h§ nay.

Tai thari diém ban giao Can hd, néu Bén mua hoiic ngudi duge Bén mua ty quyén hop phép
phét hién Can hd ¢6 khiém khuyét, sai sét so véi mé ta tai Hop ddng, Bén mua c6 quyén
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ghi rd cdc yéu clu sira chira, khic phuc nhimg diém khong phi hop vao Bién ban ban giao
Can ho hodc Bang dé nghj sira chira. Déi v6i trudng hop Bén mua vin ddng ¥ nhén ban
giao Cin h va ky Bién ban ban giao, Bén ban ¢6 trach nhiém khic phuc cic khiém khuyét,
sai s6t ndy trong thdi han nhu duge Cac bén théng nhit tai Bién ban ban giao. Trong trudng
hop nay, C4c bén théng nhét ring moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) dbi véi Cin
h$ s& duge ap dyng theo quy dinh vé bao hanh déi voi Can hd. Cac khiém khuyét, sai sét
nho cua Can h tai thoi diém ban giao ma khong phai thay dbi vét liéu trang thiét bj nhu
da thoa thudn tai Phy Luc 02 va khéng anh hudng téi viée sir dung, sinh hoat binh thudng
ctia Bén mua tai Cén hd (vi du nhu xude mot vai diém nho & cira g8, san g8, tu bép; mot
vai vét sit canh gach da p l4t, thiét bi dd rdi; sai léch nhé khi lip dat thiét bj trong Can
hé, v.v.) khdng duge coi 1a Iy do hgp Iy dé Bén mua tir chSi nhén ban giao Cén ho theo
quy dinh ciia Hop ddng nay. D6i véi truong hop Bén mua ky bang dé nghi sira chita va
chua nhdn ban giao Ciin ho, Bén ban c¢6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot
cia Can hd trong thdi han nhu duge Céc bén théng nhét tai bién ban ban giao hodc van ban
d& nghi sira chita. Sau khi Bén ban da hoan thanh viéc khic phuc céc khiém khuyét, sai st
ctia Ciin ho trong vin ban dé& nghi sira chira, Bén ban s& théng béo cho Bén mua dén nhén
ban giao Can h{ va Bén mua c6 nghia vy nhén ban giao Cin hé phd hgp v&i quy dinh tai
Hgp ddng nay.

Piéu 9. Bao hanh nha &

1.

Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh cin h di ban theo ding quy dinh tai Piéu 20 cta Lut
Kinh doanh bét dgng san, Diéu 85 cia Lut Nha ¢ va céc quy dinh sira dbi, bd sung cia
Nha nuéce vao timg thoi diém.

Khi ban giao can h cho Bén mua, Bén ban phai thong bdo va cung cip cho Bén mua 01
béan sao bién ban nghi¢m thu dua cdng trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cia
phdp luat xdy dung dé C4c bén xéc dinh thdi diém bao hanh can ho.

Noi dung bao hanh nha & (ké ca can hé trong nha chung cr ¢6 muc dich st dung hdn hop)
bao gdm: sira chira, khic phuc cdc hu hong vé két chu chinh cua nha & (ddm, cot, trn san,
méi, tudng, cdc phén p, 1at, trat), cac thiét bi gin lién voi nha & nhu hé théng céc loai cira,
hé théng cung clp chat dbt, dudng day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng
cip nuée sinh hoat, thodt nudéc thai, khiic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, sut nha .
Déi v6i cée thiét bj khac gin véi Cin Ho thi Bén Ban, thyc hién bao hanh sira chita, thay
thé theo thoi han quy dinh ciia nha san xuit hojic nha phan phdi véi thdi han bao hanh duge
tinh tir thoi diém |&p dat, trir truong hop Bén Ban va Bén Mua c6 thoa thudn khéc.

D6i véi tt ca cdc thiét bi chung ciia Toa nha (thang méy, tram biép &p, may bom nude,
bom phong chéy chira chdy, tii dién...) thyc hién bao hanh sira chira, thay thé theo thai han
quy dinh ciia nha san xuit véi thoi han bao hanh dugc tinh tir thoi diém l4p dit.
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Bén ban c6 trich nhiém thyc hién bao hanh cin ho bing céch thay thé hojc sira chira cée
diém bi khuyét tat hoc thay thé cc trang thiét bj cung loai c6 chét lugng twong duong
hozc t6t hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban hodc Bén
dugc Bén ban iy quyén thyc hién.

Bén mua phai kip thdi thdng bdo bing vin ban cho Bén ban khi can hd o céc hu hong
thugc dién dwoc bao hanh. Trong thoi han 03 (ba) ngdy, ké tir ngay nhén dugc théng béo
cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hr hong theo ding théa thudn
va theo quy dinh ctia phdp ludt; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thyuc hién bao hanh
can hd. Néu Bén ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai
chiu tréch nhiém bdi thudng cho Bén mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Can ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh vige xfy dung va nghiém thu dua vao sir dung
vdi thoi han theo quy dinh ciia phap ludt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh
tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh cua phép
lut vé xay dung. Cy thé nhu sau:

Thai han bio hanh déi véi Cin Ho 1a 60 (sdu muoi) thang ké tir ngay Toa Nha duge nghiém
thu dwa vao str dung (“Thoi Han Bao Hanh™). Khi ban giao Cin Hé cho Bén Mua, Bén Bén
phai thong bdo va cung cép cho Bén Mua mét (01) ban sao bién ban nghiém thu dua Toa
Nha vao sir dung theo quy dinh cia phap luat xay dyng dé Cac Bén xéc dinh thdi diém bao
hanh Ciin H

Bén béan khong thyc hién bao hanh ciin h$ trong cic truong hop sau diy:

Trudng hgp hao mén va khiu hao thong thudmg;

Trudng hop hu hdng do 13i ciia Bé&n mua hoic cita bit ky ngudi sir dung hofic ctia bén thir
ba nao khéc géy ra;

Trudmg hop hu héng do sy kién bét kha khang;

Trudng hogp da hét thdi han bao hanh theo thoa thugn tai khoan 5 Didu nay;

Céc trudng hgp khéng thude ndi dung bio hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Diu nay, bao
gbm cé nhitng thiét bi, bd phan gén lin ciin ho do Bén mua tw 15p dat hoic ty sira chita ma
khéng dugc sy déng y cua Bén ban;

Céc truong hgp khac theo quy dinh ciia phdp luat va thoa thudn cia Cac Bén trong Hop
ddng.

Sau thoi han bao hanh theo théa thufin tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c sira chita cic hu hong
ctia c¢in hd thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri Phén sé hitu chung ctia nha chung
cu dwgc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha .

Trong truémg hop Bén mua mubn sira chiva céin ho dé phi hop véi nhu ciu & cia Bén mua,
Bén mua phai dam bao vic sira chita khong 1am anh huéng dén hé théng két cdu chiu lyc
ciia cén hd, khong lam tang dién tich sir dung cia can hd, khong anh hudng dén kién tric
mat ngodi clia cin ho va cla toa nha. Viée sira chirta phai duge thuc hién va hoan thanh
trong vong sau (06) thang ké tir ngay Bén mua thyc té tiép nhén cin ho tir Bén ban theo
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quy dinh ciia Hop ddng nay, thdi gian thyc hién stra chita tai céin hd t6i da 1a ba (03) thang.
Khi thyrc hign sira chita, Bén mua phai tuén thu cac quy dinh tai ngi quy khu ciin ho va‘holic
céc quy dinh khéc lién quan dén stra chira duoc ap dung chung cho khu can ho tai tirng
thei diém.

Trudng hop Bén mua ty ¥ thyce hign sira chira trdi phép va vi pham quy dinh v sira chita,
Bén bén s& mdi cc co quan chirc ndng tién hanh xir 1y theo phap ludt hién hanh, va Bén
ban s& khong chiju trdch nhiém bao hanh phan dién tich thuéc cin hd ma Bén mua tuy
hoan thién, thay ddi, stra chira trdi phép.

Trong qua trinh thyc hién sira chita, Bén mua phai cho phép dai dién ctiia Bén bén/Ban
quan trj va/hodc Doanh nghiép quan 1y véin hanh, hodc céc co quan chirc ning (néu ¢6) ra
vo ciin ho dé kiém tra va gidm sét viéc sira chiva. Bén mua c6 trach nhiém nop mot khoan
tién diit coc 14 30.000.000 déng cho Bén bén trude thoi diém thuc hién sira chita. Tién dat
coc sira chita s& duge sir dung dé dam bao viéc Bén mua hoan thanh tét ca cdc nghia vy
lién quan dén hoat dgng sira chira dugc quy dinh tai Hop déng nay trong subt qua trinh
thuc hién sira chira. Tién dit coc sira chiva s& dugc hoan tra cho Bén mua sau khi Bén mua
hoan thanh sira chira phi hgp vai quy dinh tai Hop ddng nay.

Bén mua bang chi phi ctia minh c6 nghia vu sira chita, khic phuc va chju trach nhiém bdi
thudng cho moi hur hong, khiém khuyét, thiét hai gdy ra déi v6i ciin ho va cac dién tich,
khu vyrc khéce trong tda nha do viée sira chira ciia Bén mua. Néu Bén mua khong thyc hién
cde nghia vy néu trén trong khoang thdi gian hop Iy ma Bén ban yéu ciu cin cir vao tinh
trang hu hong, khiém khuyét, thiét hai thyc té, Bén ban c6 quyén (nhung khong phai nghia
vu) thyc hién thay Bén mua va khéu trir moi chi phi phat sinh vao Tién dit coc sira chira,
hogc yéu cdu Bén mua thanh toan theo théng bao cia Bén ban. Quy dinh nay 13 quy dinh
bd sung va khong 1am anh hudng dén cac quyén va bién phép khéc phyc khac ma Bén mua
¢6 thé bj dp dung theo Hop ddng ndy hoic theo Lut Viét Nam.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1.

Trudng hgp Bén mua c6 nhu cu thé chdp céin hd da mua cho td chirc tin dyng dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duge cip Gidy chitng nhan thi Bén mua phai thong
béo trudc bing van ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc this tyc cAn thiét theo quy dinh
ctia td chirc tin dung.

Trong trudng hgp Bén mua chua nhén ban giao cin ho tir Bén ban ma Bén mua cé nhu ciu
thyc hién chuyén nhugng Hop dong nay cho bén thit ba thi Cac bén phai thyuc hién ding
thd tyc chuyén nhugng Hop ddng theo quy dinh cla phép luit vé kinh doanh bt ddng san.
Bén ban khéng dugc thu thém bat ki mét khoan phi chuyén nhuong Hop ddng ndo khi lim
tha tye x4c nhén viée chuyén nhugng Hop ddng cho Bén mua.

Hai bén thong nhit ring, Bén mua chi duoc chuyén nhugng Hop ddng mua ban hé cho bén
thir ba khi c6 du céc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét déng san, cu thé:
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Can hd mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai td chirc tin dung; hogic can hd da
duge ngdn hang thé chip dong y dé Bén mua chuyén nhuong Hop ddng cho bén thi ba;
vi/hodic khdng thude dién bi han ché chuyén nhwong theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc;
va/hoic khong c6 tranh chép véi bén thir ba;

Bén mua di hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan dén cin ho ¢4 mua
cho Bén bén theo thoa thudn trong Hop ddng nay;

Bén nhén chuyén nhuong Hop dong phai da diéu kién duge mua va sé hitu nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam tai thai diém nhén chuyén nhugng Hop ddng;
Bén nhén chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thudn ciia Bén bén va
Bén mua trong Hop dbng nay.

Bén mua va Bén nhan chuyén nhugng s& phai tyr chiu trach nhiém thanh todn v& bt ky
nghta vy thué, phi, 18 phi va chi phi phat sinh nao lién quan dén viée chuyén nhugng Hop
ddng nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khodn 2 Diéu ndy, ngudi mua lai nha & hoiic
bén nhan chuyén nhugng Hop ddng mua bén cin hd ddu dugc huong céc quyén va phai
thye hién cdc nghia vy cia Bén mua theo thoa thuén trong Hop ddng nay va trong Ban ndi
quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

Diéu 11. Phén s& hiru riéng, phin s& hiru chung v viée sir dung cin hj trong nha chung cwr

a)

Bén mua dugc quyén s& hiru riéng ddi véi dién tich ciin hd da mua theo thoa thuan cua
Hop ddng ndy va céc trang thiét bj k¥ thudt sir dung riéng gén lién vi ciin h nay nhu duge
quy dinh tai Phy luc 02 dinh kém Hop ddng; c6 quyén sd hiru, sir dung dbi véi phén dién
tich, thiét bj thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuét thude quyén s& hitu riéng ciia Bén ban bao gdm: (i)
céc Can h ma Bén bén gii lai khong bén, chura ban hét; (ii) hd boi, cong vién, khu tip thé
duc; cdc phin dién tich sén, vudn trén cao theo thiét ké duge phé duyét; (i) Khu vuc dé xe
ctia khu thuong mai — dich vy; (iv) Dién tich tdng hdm (ngoai trir phin dién tich ting him
duge Chu dau tu bd tri lam chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tt, xe dong co hai banh hoc
ba banh va c4c Phén s& hiru chung nha chung cu khéc theo hd so Dy 4n dugc phé duyét,
néu cd); (v) Dién tich duge sir dung vao muc dich thuvong mai — van phong va cac phin dign
tich dit hé thong trang thiét bj ky thuat phuc vy cho muc dich thuong mai — viin phong theo
b trf ctia Bén bén phit hop vai thiét ké duge phé duyét; (vi) Khu kinh doanh dich vu con
lai theo thiét ké duge phé duyét va céc trang thiét b k¥ thudt caa céc dién tich nay.

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, sir dung chung cua céc chl so hitu trong
nha chung cu bao gdm:

Phén dién tich con lai ctia nha chung cur ngoai phan dién tich thugc s& hitu riéng quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay; chi s& hitu khéc;

b) Nha sinh hoat cdng ddng ciia nha chung cu:
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Khéng gian va hé théng két cu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung
cu bao gdm khung, cdt, tudmg chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia céc cin hd,
san, méi, san thugng, hanh lang, céu thang b, thang may, duomg thoat hiém, 1dng xa réc,
hop k¥ thudit, hé thong cap dign, cdp nudc, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh, thodt nudc, bé phét, thu 16i, clru hoa va cdc phin khéc khong thudc phén sé hitu riéng
ctia cht s& hitu nha chung cu;

Hé théng ha tang k§ thudt bén ngoai nhung duge két ndi v&i nha chung cu dé, trir hé théng
ha ting k¥ thuft sir dung vio muc dich cng cdng hogc thude dién phéi ban giao cho Nha
nudc hodc giao cho chi dAu tr quan ly theo ni dung Dy 4n da dugc phé duyét;

Céc cong trinh céng cdng trong khu vyc nha chung cu nhung khéng thudc dién ddu tu xay
dung dé kinh doanh hoiic phi ban giao cho Nha nudc theo ndi dung Dy 4n da duoc duyét
bao gdm sin chung, vudn hoa, cdng vién va cac cong trinh khac duoc xac dinh trong ndi
dung ciia Dy 4n dAu tir xay dung nha & dugc phé duyét;

Phén dién tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai bénh, ba banh cho céc chu
s0 hifu, ngudi sir dung nha chung cu, duge xdy dung theo quy chuén xdy dung va 6 thé
b tri tai tAng him hoc tai phn dién tich khéc trong hodic ngodi Nha chung cur theo thiét
ké duoc phé duyét;

Hai bén nhit tri théa thuan mirc kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén béan ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai Diu 8 cua Hop
ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap va ky Hop ddng quéin
ly, v@n hanh nha & v&i don vi quan 1y véan hanh, thi kinh phi quan ly vén hanh 12: ...........
ddng/m%théng. Mirc kinh phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1¥ cho
phil hop véi thye té timg thdi diém. Bén mua c6 trach nhiém d6ng khodan kinh phi ndy cho

Bén bén dinh ky hang théng vao ngay 05. (Danh muc quan ly vin hanh ma Bén béan cung
céip cho Bén mua true khi Ban Quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap bao gdm: dich vu
bao v§, vé sinh mdi trudng, quan ly van hanh)

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh Ip thi danh muyc cc cong viée, dich vu,
murc kinh phi va vigc déng phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hdi nghj nha chung
cur quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuéin vai don vi quan 1y vin hanh nha
chung cu.

Trudmg hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 nha chung cu
¢6 quy dinh vé gi4 quan 1y vin hanh nha chung cu thi mac kinh phi ndy dugc déng theo
quy dinh ctia Nha nude, trir trudong hgp Cac bén ¢é théa thuan khéc.

Diéu 12. Tréch nhi¢m cita hai bén va vige xir Iy vi pham Hop ddng

)s

Hai bén théng nhat hinh thire, cdch thirc xir Iy vi pham khi Bén mua chém tr& thanh toén
tién mua can ho:

a) Néu qué 01 (mér) ngay ké tir ngay dén han phéi thanh toan Gia bén cin ho va/hoic Kinh
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phi bao tri nha chung cur va‘holic cde khoan tién khéc theo quy dinh tai Hop déng ma Bén
mua khéng thyc hién thanh todn thi s& bj tinh 1 phat qué han trén tong sb tién chim thanh
toan v6i mirc 14i suét 1a 0,05% (Khéng phdy khong niim phan trim) cho m3i ngdy cham
thanh toan va duge tinh bét dAu tir ngdy phai thanh ton dén ngay thyc tra;
Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, néu tdng thoi gian Bén mua tré han thanh todn cta tit
ca céc dot phéi thanh todn theo quy dinh tai Hop déng vuot qua 60 (sdu muoi) ngdy thi Bén
ban ¢6 quyén don phrong chdm dit Hop ddng theo thoa thudn tai Didu 15 cia Hop ddng.
Hai bén théng nhét hinh thitc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban chdm tr& ban giao ciin
ho cho Bén mua:
V6i diéu kién Bén mua da hoan thanh dy di va ding han céc nghia vu thanh toan theo
quy dinh tai Hop ddng nay, néu Bén ban ban giao Can h qué thoi han 60 (S4u muoi) ngay
theo thoa thuén tai Diéu 8 cia Hop ddng ma Bén ban vin chwa ban giao Céin hd cho Bén
mua thi Bén bén phai thanh toén cho Bén mua khoan tién phat vi pham véi 1i sudt 14 0,05%
(Khéng phay khong nam phan trim) trén tdng s6 tién ma Bén mua da thanh toén cho Bén
ban va dugec tinh ké tir ngdy phai ban giao theo théa thudin dén ngay Bén ban ban giao Cén
ho thye té cho Bén mua;
Néu Bén bédn chim ban giao Cn hé ma khdng c6 1y do chinh déng (bit kha khang hogc Iy
do khéc duge céc Bén chap thuin) qué 90 (Chin muoi) ngay ké tir ngay phai ban giao Ciin
h{ theo thoa thudn tai Diéu § cia Hop ddng, thi Bén mua co quyén tiép tuc thuc hién Hop
ddng v6i théa thugn bd sung vé thoi diém ban giao Céin hd méi hodc don phuong chém dit
Hop déng theo thoa thudn tai Diéu 15 ciia Hop ddng nay.
Céc Bén thdng nhét ring, trong vong 10 (mudi) ngay trude ngdy phai ban giao Can ho theo
thoa thuén tai Diéu 8 ciia Hop ddng, Bén ban s& giri cho Bén mua dé xuét vé thoi han ban
giao dy kién méi. Trudng hgp Bén mua khong giri thong béo cho Bén bén vé viée chim
dit Hop ddng trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngdy phat sinh quyén chim dit Hop
dbng néu tai Dilu ndy, s& duoc hiéu 12 Bén mua da ddng y tiép tuc thuc hién Hop ddng,
chap thuan thai han ban giao Cin hd do Bén ban d& xut va s& nhan ban giao Can ho khi
Bén ban giri thdng bdo ban giao méi. Quy dinh nay s& dugc 4p dung cho cac lin gia han
thdi gian ban giao Cin hd tiép theo (néu c6).
Trudng hop dén han ban giao Can hd theo théng béo ciia Bén ban va Cin ho da da diéu
kién ban giao theo thoa thuén trong Hop déng ma Bén mua khong nhén ban giao thi: (i)
Bén mua duge xem la dd ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Can ho theo thue té va Bén ban
da thyc hién xong tréch nhi¢m ban giao Cain ho theo Hop déng; (ii) Bén mua 6 trach nhiém
thanh toén cac khoan tién dén han chua thanh toan theo quy dinh tai Hop ddng, khi do,
ngoai nghia vu thanh todn Gi4 ban Cin ho va céc khoan tién khéc theo thoa thudn tai Hop
ddng nay, Bén mua phai thanh toén cho Bén bén tién phi quan Iy Can hé do chiam nhén ban
giao Can hg 1a 100.000 Ddng (biing chir: mét trim nghin ddng)/ngay va duge tinh tir ngay
ban giao Cén h$ dugc Bén ban 4n dinh tai thng bao ban giao Ciin hd dén ngay thue té Bén
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mua nhin Can h¢; (iii) Trudng hop qué 60 ngay ké tir ngay Bén mua phai nhan ban giao
Cin ho du diéu kién ban giao theo thong béo ctia Bén bén nhung Bén mua van khong nhén
ban giao Can hd thi Bén ban ¢ quyén don phuong chim dit Hop ddng véi ché tai quy
dinh tai Diéu 15 ctia Hop déng nay.

Trudng hgp Bén mua chim thyc hién nghia vy thanh toén theo tién d6 quy dinh tai Hop
ddng, Céc bén thong nhét ring Bén ban co thé dp dung quy dinh tai Khoan | Didu nay hotic
tw dong gia han thdi han ban giao Cén h§ thém mot khoang thoi gian nhét dinh (“Thoi
gian gia han ban giao”) nhung trong moi trudng hop Thdi gian gia han ban giao khong
vugt qua tong thdi gian Bén mua tré han thanh todn cuia tAt ca cdc dot phai thanh todn theo
thoa thuéin tai Hop dong.

Piéu 13. Cam két ciia Céc bén

1.
a)

b)

Bén bén cam két:

Can hd néu tai Diéu 2 cila Hop ddng nay khéng thudc dién di ban/cho thué mua cho ngudi
khac, khong thudc dién bj ¢im ban/cho thué mua theo quy dinh cua phép luat;

Can hd néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay dugc xay dyng theo ding quy hoach, ding thiét
ké va cdc ban vé& duge duyét da cung cdp cho Bén mua, bao dam chit lugng va ding céc
viit liéu xay dyng theo thu@n trong Hop dong nay;

Bén mua cam két:

D4 tim hiéu, xem xét ky théng tin vé ciin hd mua;

D dugc Bén ban cung cép ban sao cdc gidy to, tai lidu va thong tin cin thiét lién quan dén
can hg, Bén mua da doc cén thin va hidu cc quy dinh cua Hop ddng nay ciing nhu cac
phy lyc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua cho 1a cn thiét dé kidm
tra mirc dd chinh xéc cua cic gidy o, tai liéu va thong tin d6;

SO tién mua cin hg theo Hop déng nay 1 hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thir ba.
Bén ban s& khong phai chju trich nhiém di voi viée tranh chip khoan tién ma Bén mua
da thanh ton cho Bén ban theo Hop déng ndy. Trong trudng hop ¢6 tranh chp v& khoan
tién mua céin hd ndy thi Hop ddng nay vin ¢6 hiéu lyc dbi véi hai bén;

Cung cdp céc gidly t& cdn thiét khi Bén ban yéu cu theo quy dinh ciia phap luat dé lam tha
tuc clp Gidy chirng nhén cho Bén mua;

Bén Mua 12 déi tugng duge mua va s& hiru Ciin hd theo quy dinh cia phép luit;

Néu Bén mua 12 té chirc, Bén mua la phdp nhén dugc thanh 1p hgp phép theo phép luit
ctia Nha nuée ma Bén Mua d6 duge thanh Iap, c6 diy du ning luc ky két, thuc hién va tuan
thi cdc nghia vu ciia minh theo quy dinh ciia Hop ddng nay. Néu Bén mua 14 ¢4 nhén, Bén
mua cé ddy di nang lyc hanh vi va nang luc phép ludt dé ky két, thue hién va tuin thi cac
nghia vy ctia minh theo quy dinh cua Hop ddng nay;

Trang 22

~ S 2

e A -



@ TG HYP THUONG MAI DICH VU VA NHA & DIAMOND HILL

4 & Dudng Hoang Quic VIér, P. Xuong Giang, TP. Bic Giang
D l Afr[v:‘L(—l) N D @ 096.278.5115 @& www.dlamond-hill.vn

Bén mua xdc nhén d3 duoc Bén ban cong b, cung clp diy du thong tin, tai liéu lién quan
t6i céin ho theo quy dinh tai Diéu 6 Luét Kinh doanh bit dong san nim 2014, diém b Khodn
1 Diéu 4 Nghij dinh s6 02/2022/ND-CP trude khi ky két Hop ddng nay.

Viée ky két Hop dong nay gitra Cac bén 12 hoan toan ty nguyén, khéng bi ép bude, lira déi.
Trong trudmg hgp mdt hodic nhiéu diéu, khoén, diém trong Hop ddng ndy bi co quan nha
nuéc cé tham quyén tuyén 12 vo hiéu, khong c6 gid trj phap Iy hogc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cua phép luét thi cac didu, khoan, diém khéc cia Hop ddng nay vin co
hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén. Hai bén s& théng nhét sira déi cac didu, khoan, diém bj
tuyén v hiéu hodic khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua
phép ludt va phi hop v6i ¥ chi cia hai bén.

Hai bén cam két thye hi¢n dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Bén mua ddng ¥ ring trong truomg hop Bén mua ¢ tir hai chu thé (td chirc hodc ¢4 nhin)
trdr 1én, moi dan chiéu dén Bén mua trong Hop ddng nay co nghta Ia timg ngudi trong sb
ho. Céc quyén, trach nhi¢m ciia Bén mua theo ddy déu mang tinh lién d6i. Bén bén khéng
bét bugc phai xac dinh nghia vu ciia timg ngudi thudc Bén mua, nhung Bén bén c6 thé yéu
cdu riéng tirng ngudi thude Bén mua thuc hién nghfa vu theo Hop ddng

Diéu 14. Sy kién bt kha khing

1,

a)
b)

<)

d)

€)

Céc bén nhit tri thoa thuan mdt trong céc trudng hop sau diy dugc coi 1a sy kién bét kha
khéng:

Do chién tranh hoiic do thién tai hogc do thay déi chinh sach phap luét cuia Nha nuéc;

Do phai thuc hién quyét dinh clia Co quan ¢6 thim quyén hogic céc trréng hop khac do
phép ludt quy dinh;

Do tai nan, dm dau thufic dién phai di cdp ciru tai co s y t& (c6 hd so bénh 4n, x4c nhén
clia co sd y té).

Céc truomg hgp khéc nhu: Céc tai hoa thién nhién nhu dong dét, phong toa hoiic cim vin,
chiém déng, ndi chién, ndi loan, phé hoai hay réi loan x3 hoi, dinh cong (khong do 18i cia
Bén Ban) hofic bit ky viéc cong bd, ban hanh, thay ddi van ban quy pham phép luat, viin
ban hanh chinh, vén ban khéc, hanh vi hanh chinh ctia Co quan ¢6 thim quyén, ngudi c6
thdm quyén trong Co quan c6 thdm quyén (ma Hai bén khéng ¢6 13i);

Hai bén théng nht tat c nhirng trudng hop trén tir diém (a) dén (c) phai ddng thoi thoa
man yéu cu viéc d6 lam gian doan, gdy tr& ngai hofic ngan can viéc thyc hién nghia vu
ctia M4t bén vavhodc Cac bén phat sinh tir Hop ddng cling nhw viée thyc hién Hop dong
ma Hai bén khong thé khic phuc dugc miic di da ép dung moi bién phap cin thiét va kha
néng cho phép.

Moi trudng hgp kho khén vé tai chinh don thudn s& khéng duge coi Ia trudng hgp bét kha
khang.
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Khi xuét hién mdt trong céc trudmg hop bit kha khang theo théa thuan tai khoan 1 Didu
ndy thi bén bi tdc dong boi truémg hop bt kha khang phai théng bdo bing vin ban hoic
thong béo tryre tiép cho bén con lgi biét trong thdi han 05 (ndm) ngdy, ké tir ngdy xay ra
trudmg hop bat kha khang (néu c6 gidy té chimg minh vé Iy do bat kha khdng thi hén bj tic
dgng phai xud trinh gidy 16 nay). Viée bén bi tac dong bai trudmg hop bat kha khang khong
thyc hign dugc nghia vy clia minh s& khong bj coi 1a vi pham nghfa vy theo Hop ddng va
ciing khong phai 1a co s dé bén con lai c¢6 quyén chém dirt Hop dong nay.

Viéc thye hién nghia vu theo Hop ddng ciia Céc bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay
ra sy kién bat kha khang. C4c bén s& tiép tuc thyc hién cdc nghla vu cia minh sau khi sy
kién bét kha khéng chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan | Didu 15 cia Hop
déng nay.

Diéu 15. Chim dit Hop ddng

L
a)

b)

d)

Hop ddng nay duge cham dit khi xay ra mt trong céc trudmg hop sau day:

Hai bén ddng ¥ chdm dirt Hop dong bing van ban. Trong truémg hop nay, hai bén Iap vin
ban thoa thudn cy thé cac diéu kién va thoi han chim dit Hop déng;

Bén ban don phuong chim dirt Hop ddng trong trudmg hop: (i) Bén mua chdm thanh todn
tién mua ciin hd theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Diéu 12 ciia Hop ddng nay; hoic (i)
Bén mua chdm/khdng nhén/tir chbi nhan ban giao Cén hf theo thoa thun tai diém d khoan
2 Piéu 12 cta hop dong

Bén mua don phuong cham dut Hop dong do Bén ban chim ban giao can h¢ theo théa
thuéin tai diém b khoan 2 Diéu 12 ctia Hop ddng ndy;

Trong truding hop bén bj téc dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duge dé
tiép tuc thue hién nghia vy ctia minh trong thdi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xay
ra sy kién bt kha khéng va hai bén ciing khong c6 théa thuan khéc thi mét trong hai bén
¢6 quyén don phuong chdm dirt Hop ddng ndy va viéc chdm dit Hop ddng niy khong duoc
coi la vi pham Hop ddng.

Céc trudng hop khéc theo quy dinh cia phdp ludt va/hoiic thoa thudn clia Céc bén tai Hop
dong.

Vige xir ly hau qua do chdm dit Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

Trudng hgp Bén mua don phuong chdm dit Hop ddng theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu nay va/hodc Bén ban don phuong chdm dirt, hity bo Hop ddng khong theo diéu kién,
quy dinh Hgp déng, Bén Ban c6 nghia vy thanh todn cho Bén mua trong vong 60 (sdu
muoi) ngay ké tir ngdy chdm dirt Hop ddng: (i) phin Gi4 ban can ho ma Bén mua da ndp
cho Bén bén, (ii) khoan tién phat vi pham Hop ddng twong duong véi 20% (hai muoi phan
tram) Tong gié tri Hop ddng (chua tinh thué) (iii) tién bdi thudmg thiét hai thuc té phét sinh.
Trudmg hgp chdm dit Hop ddng ndy ma Hai bén khong théng nhét duge ting mire phat va
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bdi thuong néu trén, tng mirc phat va bdi thudmg dugc Hai bén 4n dinh bing 20% (hai
muoi phan tram) Téng gié trj Hop ddng (chua tinh thué).

Trudng hgp Bén ban cham dit Hop dong theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay
va/hogc Bén mua don phuong chdm dirt, hiy bé Hop ddng khéng theo diéu kién, quy dinh
Hop démg, thl Bén bén ¢ quyén thye hién viéc ban Can hd cho bén thir ba theo gid ban va
phuong thirc do Bén ban quyét dinh phi hgp véi quy dinh phép luit ma khong cin sy ddng
y clia Bén mua.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén ban ky Hop ddng mua ban Can h véi bén
mua moi hodc trong vong 60 (sdu muoi) ngdy ké tir ngay Céc bén ky bién ban théa thudn
chdm dut Hop ddng/bién ban thanh 1y Hop déng, Bén Ban thanh ton lai cho Bén mua sb
tién da nhdn cia Bén mua sau khi trir di (i) khoan tién phat vi pham Hop ddng tuong duong
v6i 20% (hai muoi phin trim) Téng gid tri Hop ddng (chua tinh thué) (ii) tién bdi thudng
thigt hai thyc t€ phét sinh. Trudng hop chim dat Hop ddng nay ma Hai bén khang théng
nhét duoc tdng mirc phat va bdi thuong & cac diém néu trén, téng mirc phat va bdi thudng
duge Hai bén 4n dinh biing 20% (hai muoi phén trim) Téng gi4 tri Hop ddng (chua tinh
thué).

Trudng hop chim dit Hop ddng theo diém d) khoan 1 Diéu nay thi hai bén Iap bién ban
théa thuin cy thé vé quyén va nghia vu cila céc bén tiy thudc theo sy bét kha khang xay ra
va thyc té thyc hién Hop ddng nay.

Tai thoi diém Céc bén hoan thinh cc nghia vy theo quy dinh tai Hop déng nay Hop déng
s& ty dong dugc thanh 1y ma khong phai ky két thém vin ban/bién ban thanh 1y Hop ddng.

Piéu 16. Thang bio

i

b)

Pia chi dé c4c bén nhan théng bdo ciia bén kia: dia chi nhin théng bdo ciia mdi bén duge
ghi chi tiét tai thong tin Céc bén & phin diu cia Hop ddng.

Hinh thire thdng bdo giita cdc bén: Giri thu bao dam, giri email, giri SMS hodc dugce giao
truc tiép.

Bén nhén thong bao (néu Bén mua cé nhiéu nguwoi thi Bén mua thoa thugn cie 01 nguci dai
dién dé nhan thong bao) 1: ..u..u.useusseesrusesssssensennnn

Bt ky thong béo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop ddng nay phai
dugc 13p thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, céc théng bao, yéu cdu, khiéu nai duge
coi 12 da nhén néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhén thong béo, ding hinh thirc
thong bao theo théa thudn tai khoan 1, khoén 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thi gian nhu
sau:

Vao ngdy gui trong trudng hop thur giao tn tay va c6 chix ky clia ngudi nhin thong béo;
Vio ngdy bén giri nhan duge thng béo chuyén fax thanh ¢ong trong trudng hop giri thong
béo biing fax;
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Vao ngay thir ba ké tir ngdy dong ddu buu dién trong truong hop giri thong béo bing thu
chuyén phét nhanh (khong phy thudc vao thdng tin ngudi ky nhén tai phan ky nhén cia
Bén mua (ngudi nhén) trén gidy bdo phét);

Trong céc trudng hop néu trén, néu ngay twong (g roi vao ngay thir bay, chi nhat hodic
ngay nghi I€ theo quy dinh ctia phép luat thi cc théng bo, yéu clu, khiéu nai hoic thu tir
giao djch v.v... ndi trén s& duge xem nhu Bén kia nhén duge vao ngay lam viée dau tién
sau ngay do.

Céc bén phai thong bao bing van ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi v& dja chi, hinh
thire va tén ngudi nhin théng béo; néu khi di c6 thay dbi vé& dja chi, hinh thire, tén ngueoi
nhgn théng bdo, sé dién thoai ma bén c6 thay ddi khéng thong béo lai cho bén kia biét thi
bén giri thdng béo khong chju trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khong nhén dugc céc
vin ban théng bao.

Piéu 17. Cac théa thudn khac

Ngoai cac thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong Hop dbng ndy thi hai bén c6 thé
thoa thudin thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén ty théa thuén thém tai diéu
ndy ciing nhu tai cdc didu, khoan, diém khéc trong toan bd Hop ddng nay phai khéng trai véi
cdc ndi dung da duge quy dinh tai Hop déng ndy va phai phil hop véi quy dinh cia phép luét
va khéng dugc trdi dao dire xa hoi.

Diéu 18. Gidi quyét tranh chip

1.

Céc Bén thong nhat, cho dén thoi diém Hop ddng ndy duoc chidm dirt, néu c6 bét ky thic
méc gi vé& Hop déng vivhodc nhimg Hop ddng/thoé thuéin khéc ¢6 lién quan, Bén mua phai
glip g0 dai dién clia Bén ban hogc ¢6 yéu cu bing van ban giri Bén ban dé dugc giai dép.
Trutmg hgp Cac bén c6 tranh chip vé céc ndi dung ciia Hop ddng thi Hai bén ciing ban bac
gidi quyét thong qua thuong lugng. Sau thdi han 45 (bdn muroi ldm) ngay ké tir ngdy mot
trong Hai bén thong bdo bang vin ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chép
d6 khong giai quyét bing thwong lugng duge thi mdt trong Hai bén ¢6 quyén yéu ciu Toa
én giai quyét theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lye ciia Hop ddng

L
2.

Hop déng nay c6 hidu lyc tir ngay ky.

Hop dong nay c6 19 didu, véi 25 trang, dugc 13p thanh 04 (bbn) ban va c6 gid trj phap 1y
nhu nhau, Bén mua gitr 01 (mdt) ban, Bén ban giir 03 (ba) ban dé luu trix, 1am thu tuc ndp
thué, phi, 1 phi va thi tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Kém theo Hop ddng nay 13 01 ban v& thiét ké mit bing cin hd mua ban, 01 ban v& thiét ké
mt bing tang ¢6 cin hg mua ban, 01 ban v& thiét ké mit biing toa nha chung cu ¢6 cin ho
mua bén néu tai Piéu 2 cua Hop ddng nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1Y sit
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dung nha chung cu, 01 ban danh myc vét liéu xdy dyng cin hd. Céac phy lyc dinh kém Hop
ddng nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan ciia hai bén 1a ndi dung khong tach roi
Hop ddng nay va co hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén.

Trong trudng hop céc bén thoa thuéin thay déi ndi dung ctia Hop ddng nay thi phéi lap bang
vin ban cé chir ky cia ca hai bén,

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi vd ho tén, néu la té chitc mua  (Ky va ghi rd ho tén, chire vu va déng ddu
thi déng ddu ctia 16 chirc) ctia doanh nghiép)

Trang 27
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PHU LUC 01
SO LIEU VA SO PO MAT BANG MO PHONG V] TRi CAN HO
(Kém theo Hop dong mua bédn cin hg 56 .-........ /DIAMONDHILL/HDMB  ngay
PO O —

DPIEU 1. PAC PIEM CAN HQ

Bén ban/bén cho thué mua ddng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua ddng ¥ mua can h

chung cu véi dic diém nhu sau:

[

L1,

o

1.3.

1.4.
L.3.
1.6.

2.1
o0
2.3.
2.4.
2.5
2.6.

Pic diém ciia Can ho

Cén hd s ............ tai tAng (tAng 6 c4n hd): covvveeercrerseniens , thude Dy 4n déu tu xay dung
Tda nha Chung cu hdn hop tai 16 dat CO1 va X03 thude quy hoach Khu dan cu sb 2,
thanh phé Bic Giang, tai dja chi thanh phd Bic Giang, tinh Béc Giang.

(Dé trénh nh3m 13n, s& Can Ho va/hoic dia chi Can H) 6 thé dugc thay ddi tai timg
thori diém va tiy thude vio quyét dinh clia co quan ¢6 thAm quyén cia Nha nuéc).
Dién tich sir dyng ciin hd la: .................m% Dién tich ndy dugc tinh theo kich thudc
thdng thity (goi chung 1a dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 ciia hop
dbng va 1a can cir dé tinh tién mua cin hd quy dinh tai Piéu 3 ciia hop ddng.

Dién tich san xdy dyng la: [®] m2. Dién tich ndy dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
6 Didu 1 cua hop ddng nay;

Muc dich st dung Ciin ho: Dé .

N#im hoan thanh x4y dung (dv kién): 2022

Phin dién tich khic duge mua ban cling véi can hd (nhur chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vu, .......): Khdng co

Dijc diém vé khu dét xay dyng nha chung cur ¢6 Cain Ho néu tai Didu 1 cia Phu Luc nay.
Tén 16 ddt: CO1

Té ban dd sb: 14 do S Tai nguyén va M6i trudng thanh phé Bic Giang lap;

Dién tich ¢4t sir dung chung: ...........m2;

Dién tich dAt phuc vu xay dung Toa thip A va thap B: c6 tdng dién tich Ia 2.985,6 m2.
Dién tich 16 d4t CO1: ¢6 tdng dién tich 12 13.665 m>,

Dia chi: Khu dan cu méi sé 2, thanh phd Bic Giang

Gidy t& phép Iy ctia cin hd: Bén ban cung ¢ip cho Bén mua céc thong tin, ban sao céc
gidy tor sau déy:

HO so, gidy t& vé dat dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dit hoic Gidy chimg nhéin quyén
sir dung dat cua dy an bét dong san, .

Ho so, gidy to vé xay dl,mg Gidy phep xﬁy dl,rng s6 449;‘GPXD do S& Xay dung cua
UBND tinh Béc Giang cip ngdy 05/03/2021;

Hb so, gidy tor vé du tur dy an: Vin ban s6 63/UBND-XD ngay 09/05/2018 ciia UBND
tinh Béc Giang vé viéc Cong nhan chi diu tr dyr 4n dAu tu xdy dung Tda nha chung cu
hdn hep tai 16 dat CO1 va X03 thude quy hoach Khu dén cur s6 2, thanh phd Béc Giang
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Céc thong tin, gidy t& khdc (cung cdp ban sao chirng thyc): (i) Thoa thudn v& viée cip
bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong twong lai s ............... .. ky giita Bén Bén

"/ R, BBRY s iverisnincinmenins ; (i) Thong bao cia S& Xay dyng tinh/thanh phé
......... nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh;

4, Thyc trang cc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cin hé:
@) Viéc hoan thanh xdy dyng cdc hang muc ha tang kj thudt (nhw giao thong, thong tin
lién lac, chiéu sdng cong cong, cdp mde, thu gom va xir Iy nuée thai, ...):"!
0 Chua hoan thanh: Dy kién hoan thanh vao thang......ndm....
] Pa hoan thanh: thang......... nam.....
b) Vigc hoan thanh xdy dung hang muc ha tdng xa hgi (nhue cong trink vin héa, thuong

mai, dich vu cong cgng, cdy xanh...): ?
O Chua hoan thanh: Dy kién hoan thanh vao thang
O Pa hoan thanh: thang......... ndm.....

PIEU 2. SO PO MAT BANG MO PHONG V] TRf CAN HO
(Ban v& dinh kém)

* Bén bdn di&n theo tinh trang va tién dd du &n phu hop véi tirng thri diém ky két Hop ddng mua bén
? Bén ban dién theo tinh trang va tién 66 dy 4n phu hop vdi tirng thei diém ky két Hop déng mua bén

Trang 29
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PHU LUC 02

DU KIEN DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI DU KIEN CUA CAN HO?

L. DANH MUC ' LIEU VA TRANG THIET BI SU DUNG RIENG CUA CAN HO

(Kem theo Hop déng mua bdn cdn ho sé

....... L —

/DIAMONDHILL/HPDMB ngay

1. San
Day 8
x Vi S Tm Inova/Jawa/Thaixin
1,1 | Phong khich + An GG cong nghiép Mau sic; Theo
g hodc trong duong
thiét ké
Day 8mm Ihova/Tawa Thaixi
W
12 | Phong ngi G8cong nghiép [ Maushor Theo | o v ot
i hodc tuong duong
thict ke
; Prime,Mikado,
. Gach Ceramic Mau séc: theo l:lme e
1,3 | Phong v¢ sinh master & s Viglacera hodc tuong
chong tron thiét ké
duong
; Prime,Mikado,
. Gach Ceramic Mau sic: theo l:lme o
1,4 | Phong vé sinh chung & R Viglacera hoac tuong
chong tron thiet ke
duong
Kich thude theo Prime Mikad
1 ) »
. Gach Granit hoac | thiét ké r'me S
1,5 | Bép . — Viglacera ho3c tuong
Ceramic Mau sdc: theo dircn
thiét ké ¢
: Prime,Mikado,
16 | Ban s Gach Ceramic Mau sic: theo Vr.ml‘ne_ ; : :ctu
; an ¢dn iglace on
- chéng tron thiét ké B €
duong
2. Tuimg
- Son nuéc hoan Ba matit, son 3 | Son: ICI/Maxilite
2,1 | Phong khéch + An thién 16p (01 16p l6t + | /Kainsain,Dulux hoic
- Mau tréng 02 16p phir) tuong duong
- Son nudce hoan Bad matit, son 3 | Son: ICI/Maxilite
2,2 | Phong ngu thién 16p (01 16p 16t + | /Kainsain,Dulux hoiic
- Mau tring 02 16p phui) tuong dwong

* Danh myc s duoc ghi cu thé khi ky két Hop dong trén co si ddng thuiin va dam béo phit hop véi quy dinh cia phép ludt.
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: Son: ICI/Maxilite
- Son nude hoan Ba matit, son 3 -
b o ‘ : /Kainsain,Dulux hoiic
2,3 | Loidi chung thig¢n 16p (01 lop 16t +
é ] tuong duong
- Mau tréng 02 16p phu)
; Kich thudce theo | - Son: ICI/Maxilite
- Chéng thém,
ST €39 thidt ké /Kainsain,Dulux hoic
2.4 | Phong vé sinh mast - twong d
aster , won
= e - Gach Ceramic Mau séc: theo um?g . .
% e e - Prime,Mikado hoac
cao cap thiét ke
twong duong
p Kich thuéc theo | - Son: ICI/Maxilite
- Chéng thim i
e - thiet ké /Kainsain,Dulux hoic
2,5 | Phong vé sinh ch i twong duon
n .
; SRR - Gach Ceramic Mau siic: theo ‘g . .
- - Prime,Mikado hosc
cao cip thiét ké
tuong duong
3. Trin
- Tam thach cao Son 3 16p (01
3,1 | Phong khéach + An khung xuong chim | lop 6t + 02 16p
Son hoan thién phii)
- Tam thach cao Son 3 16p (01
3,2 | Phong ngu khung xuong chim | 16p 16t + 02 16p | - Trén: Vinh Tudng/
Son hoan thién phu) Gyproc/ Lagyp hodc
- Tam thach cao Son 3 16p (01 tuong duong
33 | Bép khung xwong chim | 16p I6t+ 02 l6p | - Son:
Son hoan thién phu) ICI/Maxilite/Kainsain
- Tam thach cao hoc tuong dwong
khung xuwong chim | Son 3 Iép (01
3,4 | Phong vé sinh chéng ém. l&p 16t + 02 16p
- Son nuée hoan phu)
thién mau tring
4. Cira di, cira sd
- Cira thép mo - Galaxy Viét Nam,
quay Kich thude va Lecmax hodc tuong
4,1 | Cira di chinh - Thép ma k&m lam | mau séc - vén gd | duong
cénh diy 0.7 mm, | theo thiét ké - Khéa dién tay gat
d¢ day canh 45mm ngang Adel,
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trong: Honeycomb
paper

- Phu kién: Khoa

Suung hogc tuong
duong (md bing thé
tir, ma s8)

dién tir (ma s6 va
thé tir)
- Ctra nhua ABS Kich thudce va Galaxy Viét Nam,
42 | Cir hd au sic th L ho
a ngéin phong ~Phy Kién: khoa, rg; kxc =) dccmax odc tuong
i
ban 18....dong bd . -
- Cira nhya ABS Kich thuéc va Glaxy Viét Nam,
4,3 | Cira phong vé sinh : mau sic theo Lecmax hogc tuong
- Phu kién: khéa, i
thict ke duong
bin 12....d8ng bd
- Kinh an toan, Céu tao,
iy U180, QUY | Hia nhém Viet Phap,
4,4 | Cira s/ cira ra Logia SEMOGDREINES, * | Xingfa/ hoic tuong
: tinh dién, phy kién, | ddng b theo s
khoa cira ddng by | thiét ké %
5. Thiét bj vé sinh
- Mau tring
51 Chéu rira (Lavabo) va sang Bravat hodc tuong
" | phu kién - Kiéu dang hién | duong
dai
- Mau tring Bravat ho#c twong
; : séi
5,2 | Bén chu 1 khéi B | o
- Kiéu dang hién
dai, sang trong
- Mau n-gmg Bravat hodic twong
sé duon
53 | Vi lavabo (néng, lanh) 5 - .
- Kiéu déng hi¢n
dai, sang trong
’ Ki {8 Bravat hofc tuong
54 | B sen thm i6u déng hign 3
dai, sang trong uong
5,5 | Guong treo tudng San xuét trong nudc
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6. Thiét bi di¢n

duge gin niit
chudng c6 thé goi
lén timg ciin ho.

’ 2 Sino Vanlock h
6,1 | & cém, Cong thc dien R VIOCENGR
tuong duong
1. Chiéu séng
thong minh 3
" Ki€u dang hié
2.Didukhibnbép | o Ny mi VN, BKAV,
e : . N dai, sang trong "
6,2 | Thiét bj théng minh dién thong minh tich hop véi Viettel hodc tuong
ic vai
3. Didu khién binh i duong
i Smart phone
nude nong théng
minh
Peén Downlight R Rang D6
. oman, on
6,3 | Hé théng den chiéu sang | Didu khién thong BIRE
; hodc tuong duong
minh
Truyén hinh cép, 2
TN C6 dau chdr sén
internet
Mai ciin hd s& duoc
lip d3t cac man
hinh Indoor
Station, sanh va ikvisi t
6,5 | Chudng hinh hién dai ation s-én vao Hikvision hofc tuong
cidn ho tai tﬁng 1sé duong

IL. DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI KHU VU'C CHUNG

1. Thang may
Thip A: 3 than Thuong hiéu ndi
" d . Thang mdy , tai i e :‘Bén
a iéng Nhé -
1,1 | 05 Thang may i trong 1.000 kg; ’ s
Thip B: 2 thang . thang may Fujitec
tbe dd 2 m/s
may hodc tuong duong
Thép A: 1 th Th iéu ndi
P ang THang by i | rong ijteu.n i
- 02 Thang méy phong may i 1. LSOk tiéng Nhat Ban -
™ | chay Thip B: 1 thang té'p:di 2' & " | thang mdy Fujitec
m
may : hodc trong dvong

2. Sanh tai ting 1
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. A
2,1 | San Dé ty nhién Lo af
Mau séc: theo
thiét ké
- Tran thach cao - Trén: Vinh Tudng/
chéng 4m, chju Gyproc/ Lagyp hoic
nuac Son 3 16p (01 tuong duong
2,2 | Trin o mp. 16t + 02 16p | -Son: -
thién ph) ICI/Maxilite/Kainsain
hodc tuong duong
-Mau tréing
3. Ti¢n ich tai ting 4
T . Hoan thién co Kl:ﬁng bao gém ndi
ban that
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HiL L
PHU LUC 03
GIA BAN CAN HQ VA THANH TOAN GIA BAN CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua bdn cin hg 6 .v........ /DIAMONDHILL/HPMB ngay
........ fessallivmencd)

PIEU 1. GIA BAN CAN HQ

I.1. Gié ban cin h dugc tinh theo céng thirc Idy don gia 01 m2 dién tich sir dung cin ho (x)
vGi tdng dién tich st dung ciin hd mua bén; cy thé 1a: ............ m2 sit dung (x) coon....
dong/1 m2 sir dyng = ... ddng. (Bing chir: . RSO

1.2, Giaban cin hd quy dinh tai Didu nay da bao gom glé tri quyén sir dung dét, tién sir dung

dat, thué gié tri gia tang, kinh phi bao tri phn s& hitu chung nha chung cu va ndi thét
nhu md ta tai Phu luc 02 cia Hop dong nay.

Trong dé:

(i)  Gid bdn (da bao gom gid tri quyén sir dung ddt, tién sie dung dat) la:..
Aong (BANG CHIF ..........cooeveeeereeerenen, )

(i)  THué gid tri Gia tang: ..........ooooeeeevereerrereen dong; khoan thué nay khong tinh
trén tién sir dung ddt ndp cho Nha meée theo quy dinh ciia phdp ludt. (Bang
B s comsisanssmismaimnd

(iii) Kinh phi bao tri phdn s¢ hitu chung ciia nha chung cu bing 2% gid bdn cén
hg (kinh phi nay dwgc tinh truée thué) 1a; .........evveeronn. déng. (Bdng chit
.................................... J

1.3.  Gid bén céin ho quy dinh tai Hop Pdng va Diéu 1.1 Phu luc 03 nay khéng bao gdm cac
khoan sau:

(i)  Céc khodn I¢ phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cia phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cic tha tuc xin cép Giéy ching nhén cho Bén mua. Céc
khoén 1¢ phi truéc ba, phi va 1¢ phi ndy do Bén mua chju trich nhiém thanh
todn;

(i) ~ Chi phi két ndi, lap dat céc thiét bj va sir dung céc dich vy cho can ho gbm:
dich vy cung cép gas, dich vy buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich
vy khdc ma Bén mua sir dung cho riéng ciin h¢. Céc chi phf ndy Bén mua thanh
todn tryc tiép cho don vj cung tmg dich vu;

(iii) Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cur hang thang. Ké tir ngay ban giao cin
h¢ cho Bén mua theo théa thufin tai Diéu 8 ciia hgp ddng ndy, Bén mua c6 trach
nhiém thanh todn kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai
hop dong nay;

(iv) Phi ngén hang, phi chuyén khoan va/hodic céc loai phi, Ié phi khac lién quan
dén vigc thanh toan Gid ban ciin hd (néu c6). Céc khodn 18 phi va chi ph nay
do Bén mua chiu trach nhiém thanh todn;
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(v) Phi bao hiém chdy, né béit buge va phi, chi phi, bio hiém khac theo quy dinh
ctia NOi quy va quy dinh cda phép luit ma Bén mua phai ndp trong qua trinh

sir dung Cén hd.
DIEU 2. THOT HAN THANH TOAN
3.1, Thoi han thanh toan Gid bén can hg (khong bao gdm kinh phi bao tri phén sé hiru
chung 2%):*
Dot Théi han thanh todn Ty 1& S tién thanh todn
Dot 1 | Ngay khi ky Hop Ddng 30% VND (Béng chit’)
[e]
Dot [e] [¢]% VND (Bang chit:)
[*] .
Dot [e] [*]% VND (Bdng chit:)
[e] :
Dot [e] [®]% VND (Béing chit:)
[e] g
Dot [e] [o]% VND (Bdng chir:)
Vio ngay theo théng bdo ban giao :
Dot [e % 7 e
P11 | can ho cisa Bén ban e | Yhi ey
Vao ngay Bén bén thong béo cho
Bén mua v& viéc ban giao “Gidy
Dot [#] | chimg nhan®” sau khi Co quan ¢6 5% VND (Bdng chit:)
thim quyén di cdp “Gidy chimg
nhén” cho bén mua.

3.2.  Thdi han thanh todn kinh phi bao tri phdn so htru chung 2%: Bén mua c6 trch nhiém

ndp 2% kinh phi bao trl vao Tai khoan ndp tién Kinh phf béo tri phin s& hiru chung néu
tai phdn dAu hop dbng ndy trude ngay nhin ban giao Cin hd.
Viéc ban giao kinh phi béo trl phin s& hiru chung cia nha chung cu duge Céc bén thue
hién theo quy dinh tai tai Diéu 36 cia Nghj dinh s& 99/2015/ND-CP dugc sira ddi tai
khoan 6 Piéu 1 ciia Nghi dinh s& 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sira
déi, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3.3. V& dbi chiéu va thanh toan trong trudng hop chénh l1éch dién tich

4\/igc thanh toén trong mua ban cin hé hinh thanh trong twong lai duge thire hign nhigu [3n, Tn ddu khdng qua 30% gia tr] hgp ddng, nhimg
13 tip theo phai phit hgp véi tién 4 xdy ding bt dong san nhung téng s§ khong qud 70% gid trl hop ddng khi chua ban giaoc nha, céng
trinh x8y dyng cho khéch hing; trudmg hop Ban ban/bén cho thué mua la doanh nghigp c& vBin d3u tw nudc ngodi thi t8ng s8 khdng qua
50% gié tr] hgp dBng. Trudng ho'p Bén mua mua chua duge cip Gidy chirng nhin quygn sir dung d&t, quyén sér hiru nha & va tal san khic
g3n liBn v&i g4t thi Bén bdn/bén cho thud mua khBng ducgc thu qua 95% gid tri hetp ddng; gia trj con lai clia hgp ddng duge thanh todn khi
co quan nha nuwdc d3 cip Gidy chimg nhin cho Bén mua
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a) Tai thoi diém ky Bién ban ban giao Can hg, trén co s¢ dién tich théng thiy thyc té cua
Cian hd (duge do dac tai thdi diém ban giao Cin hd, da dugc Hai Bén théng nhit ghi
nhén trong Bién ban ban giao Can h§), Hai Bén thyc hién thu tuc ky Phy luc diéu chinh
Dign tich va Gia ban Céin hd. Thu tyc ky Phu luc diéu chinh Dién tich va Gia ban cin
h¢ phéi dugc thyc hién trong thdi han khong qué 30 ngay ké tir thoi diém Cac Bén ky
Bién ban ban giao Ciin hg (Bén cd I8i trong viéc chdm tr hodic khong ky két Phu luc
diéu chinh Dién tich va Gié ban can ho s& duge xir ly twong ty nhu trudng hgp chidm
ban giao/chdm nhén ban giao Cin hd);

b) Trudmg hop dién tich sir dung thyc té cia Can hd chénh léch qué 2% (Hai phén trim)
Dién tich sir dung ciin hd nhu quy dinh tai Hop ddng, thi Céc bén sé tién hanh thanh
to4n gid trj ctia phén dién tich chénh 1énh cho nhau trong vang 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngdy ky Phy luc diéu chinh Dién tich va Gid ban Cin hd.

c) Gia trj cua phén dién tich chénh l&ch s& dugec tinh theo cong thirc ldy Pon gia 01 (mgi)
mét vudng Dién tich sir dung cin hd quy dinh tai Hop ddng ndy nhan véi phén chénh
Iéch gitra dién tich sir dung thyc té ciia Cén hd duge ghi nhén trong Bién ban ban giao
Ciin h$ va Dign tich sir dung ciin h$ néu tai Hop ddng.

d) K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao Cin hd, Bén mua dugc toan quyén sir
dung Can h{ va chju moi tréch nhiém c6 lién quan dén Can hg, k& ca trudng hop Bén
mua ¢6 sir dung hay chua sir dyng Cén hé nay trir nghfa vy bao dam phép 1y va nghia
vu béo hanh ciia Bén bén theo thoa thudn gitta Hai Bén tai Hop dong.

3.4. Trude ngdy dén han cia mdi dot thanh todn theo thda thudn tai Pidu 2 Phy lyc nay, Bén
Bén giri théng bdo cho Bén mua vé s tién va thdi han thanh toan cua dot thanh toan do.
Théng bao dugce chuyén dén Bén mua bing phuong thirc theo quy dinh tai Diéu 16 ciia
Hop ddng nay.

DAI DIEN BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 04
DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG
VA PHAN SO HU'U RIENG
(Kém theo Hop dong mua bdn cin hj 56 «......... /DIAMONDHILL/HPMB ngay
........ fisndinvi)

DANH MUC CAC PHAN SO HU'U CHUNG

Nguyén tiic phan chia cdc phiin dién tich, cong trinh, tién fch thufe s& hiru chung va
cic phin dién tich, cong trinh, ti¢n ich dwge sir dyng chung

Céc phén dign tich, cong trinh, tién fch (bao gdm ca céc dién tich va céc hé théng k¥ thuat
di kém) thudc Phin s hiru chung va céc phén dién tich, cOng trinh, ti¢n ich duoc sir dung
chung dugc phén chia dya vao thuc té van hanh cia Nha chung cu va theo nguyén tic
sau!

Phén s& hitu chung ciia Khu ¢in ho s& bao gdm céc dién tich, hang muc, ¢bng trinh, trang
thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu ciin hd va thudc s& hiru chung ciia cdc Chu s6 hiru
Khu cin hg.

Phéin s& hitu chung ciia Khu thuong mai, Dich vu s& bao gbm céc dién tich, hang muc,
cdng trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng cho Khu thuong mai, Dich vu va thudc s¢
htru chung ciia cdc Chi s& hiru Khu thuong mai, Dich vu.

Phin s& hitu chung Toa nha s& bao gbm céc dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét
bi va ti¢n ich chung ciia Tda nha va thudc s& hiru chung cia cdc Cha s& hitu trong Toa
nha.

Viéc str dung va bao tri dbi véi cdc dién tich, cbng trinh va tién ich duoc s& hiru chung,
sir dung chung s& dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat va thoa thuén ctia Cac bén.
Phén dinh cdc phan dién tich, cong trinh, ti¢n ich thudc sé hira chung va duge sir
dyung chung

Stt

Pha
Phin ;" Phin | Phin
s
s st hiru | s& hitu
: : e hiru nts Chung | riéng
Hang mye M0 ta Chung | o e
Chung | | cua | cia
ciia ci

cii e Khu | Chi
Nedkeh o P whan

n u ir
v e 0

Sin, dwdng, cinh quan

Pudmg giao thong Trir cac chd db xe X
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Phin Ph,a“ Phin | Phin
sé o | s&hiru | s& hiru
: - hiru :
Stt|  Hangmuc Mo ti iy Chung Ch:mg T
: Chung | = cla ciia
cia cd ‘Tﬂ:ﬂ Khu | Chi
Dyén | o | cin b diu tur
San, 16i di, cly xanh, tiéu
5 canh, dai phun nudc, hé "
théng dién chiéu sdng,
dién trang tri sdn dudng...
Bao gom bé XLNT,
3 | Tram xit 1 nwore thai pRaE et SN |
: va thiét bj xir ly nude
thai
Céc chd dé xe 6 t6 doc ) ) )
15 vi tri kich thude 1,8m
4 | theo hang rao Nha vin héa - & i X
Lién doan Lao djng
B | Nha lién ké&/Shophouse _
- Dién tich dat 1a 3.683,0
k - , m2
Nha 1ién ké thép ting (25 o ‘
1 - Dién tich xdy dyng la X
céin)
2.423.4 m2
- Cong trinh trén dit
- Choi lon: Dign tich xdy
dung: 21 1m2; Dién tich
dit sir dung (bao gbm ca
dién tich xay dung):
450m2.
2 | Choi nghi, dich vy (2 16) - Chdi nhé: Dién tich X
xdy dyng 125m2; Dién
tich dat sir dung (bao
gbm ca dién tich xdy
dung): 251m2.
- Cong trinh trén dét.
Z _

Nha chung cur hdn hop
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Phin | Pha_"' Phin | Phin
s | :: .| sohiu | s
Stt Hang ke Mb ta hiru e .C#?ng riéng
: . |Chung| | ciia cia
_ cia ca ;
cia ca Téa Khu Cha
| | Dwén | . | cinhd déu tu
Khéng gian v hé théng
két chu chiu luc, trang thiét
; bi k¥ thudt dang chung "
trong dy 4n bao gdm
khung, cdt, tudng chiju luc,
tudng bao tda nha
H¢ thong thang bj thoat
2 | hiém ciia khu hén hgp cao X
ting
H¢ thong PCCC, tang ap
3 | théng gi6 cua khu hdn hgp X
cao tng
Hé thong k¥ thudt, dién,
" cap thoat nude, thu gom )
réc thai ctia toan khu hdn
hgp cao ting
Hé thong thang may tir
ting him 1én tAng 25 thap
5 | A(3thang + 1 thang X
PCCC), ting 18 thap B (2
thang + 1 thang PCCC)
» Mai Canh quan Téng 25 .
Thép A, ting 18 thap B
7 Dién tich trén néc phong .
mdy thdp A, thip B
5 CAu thép ndi hai nha tai s
téng 3
9 | Céu thang thép ngoai nha X
K§ thuat méi Thép A, ting
10 X

18 thap B
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Stt

Hang muc

Mo ta

Phén
s¢
hiru

Chung

cua ci
Dy 4n

Phiin
sor
hiru

Chilng.

cia ca
Toa
Nha

Phiin
s0 hiru
' Chung

cha

Khu

- can h

Phén
s¢ hiru
riéng
ciia
Chii
diu 11:

11

ﬂng 1

Phong k¥ thuét, phong rac

Phong an ninh, phong tryc
ctru hoa

Phong vé sinh

Hanh lang

Sanh chung cu, bao gébm
thang may

Khu thuong mai dich vy

Nha hang, kho va khu bép

Sanh dich vy, bao gdm
thang may dich vy

12

Tang 2

Sanh chung cu, bao gdm
thang may

Hanh lang ting 2, cic
phong k¥ thuat

Vin phong

Khu thuong mai dich vu

Nha hang, bao gom hién
don

Sanh dich vu, bao gdm
thang mdy dich vu

| 13

Tang 3

Sanh chung cu, bao gém
thang may

Sén mai tai thap A

Truc AX6-AX7

Hanh lang vao céc 18 Dich
vy-ctra hang tai thap A

Hanh lang vao phong sinh
hoat cdng dong thap A

Tinh tir cira dau hanh
lang (theo ban v&)
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Stt

Hang muc

M6 ta

Ph_ﬁn
80
hiru
Chung
cua ca
Dy én

Phan
s

hiru
Chung

claca |

Toa
Nha

Phin
s& hiru

Chung |

ciia
Khu
cin h{

|
Phin |

s& hiru
rién_g |
éﬁa _
Chu
diu tir

Hanh lang thdp B

X

Cac phong k¥ thuét

X

Chu thép ndi hai nha tai
tdng 3

X

Phong sinh hoat cong déng

Truc AY8-AY9&AX-
AX7

Céc 16 Dich vy-cira hang -
viin phong

San vuon ting 3 canh 16
thuong mai dich vy

Tryc AY2-AY8&AXI-
AX2

Gym

Yoga/Spa

Nha hang, kho va khu bép

V¢ sinh, thay d6

Bé boi, bé vay, sin bé boi
cac cac phong chirc nang

Sanh dich vy, thang may

Hanh lang khu dich vy
thap A

14

Tir ting 4 tré Ién

Sanh ting v6i thang may,
hanh lang va cdc phong ky
thuét cia khdi can ho

Phong rac

Tudng ngln giira cdc cin
hg, gitra céin hd va hanh
lang

15

1 A
Téang ham

Céc phong k¥ thudt

P.Kich séng, P.Quat 1,
P.Quat 2, bon dau...
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HILL
Phin Ph:" | Phin | Phin
s hsﬁ-u s¢ hiru | sé hiru
Stt Hang myc Mo ti : hﬂ‘y Chung C.hung ritpg
| Chung | | cia | cia
: ciacd | : :
cla cd Téa ' I(hu. : E:hﬁ
. Dl; ﬁq_ Nha cﬁn.. h$ | dau tlr
Phong dién nhe, may phat
dién, phong chira mdy phat X
dién
Phong mdy bién 4p, bao
gdm ca may biép ap .
Phong Trung thé, Phong
Ha thé .
Bé nudc ciru hoa, bé nudc
sinh hoat %
Phong bom nude sinh hoat
+ bom PCCC .
Phong thu gom rac X
Phong bom tram XLNT X
Hé thong kiém soét xe ra
vao tang hdm .
Khu vyc dudng giao thong
chung tai ting ham .
Khu vyc dé xe may X
Sanh chung cu tai ting
h&m, bao gdm: kho trong
sdnh, thang méy 1én can &
h§. thang méy PCCC
Sanh va thang may PCCC,
thang bd (khu dudi chdi (HX4-HX5&HY3-HYS) X

dich vu)

Sanh dich vy, bao gdm ca
; (BX2-BX4&BY3-BY4) X
thang may 1én khu djch vu
Sanh nhdp hang, bao gdm | (truc BX2-BX4&BY3-
cii thang méy BY4) *
truc HX4- HY2-
Khu pha ché e Sl X

HY4)
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HILL
Phiin :
 Phin o Phin | Phin
s& = 80 hiru | s6 hiru
\ _ e hiru | Chung | riéng
Chung Jog cia | clia
cia ci o Khu Cha
Du i - in ho | diu tw
T e (S 0eE
Tong dién tich 1.341,00
2 (149 chd dd xe 6 16
Chic ch? d xe 8 t6 e (145 2ad Bama i X

kich thudec 5,0 mx 1,8
m)
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MAT BANG RANH GIOT SO HIU CHUNG-RIENG
(MAT BANG TONG THE)

B O YO N WM A YRR '2

jafpraanxnnzxnzfwTh
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LR R E 4 B A 8]
X AR R W LaE ¥
= etel

Prikn 50 iU siiG Clia ol Bhu Ty

Trang 45



& 096.278.5115 @ www.diamond-hill.yn

& Pudng Hoang Qudc Viét, P. Xuong Giang, TP. Bic Glang

TO HQP THUONG MAI DICH VU VA NHA & DIAMOND HILL

@
DIAMOND

HILL

O © @ O 0 06 ©ene O

Trang 46

a0 v ) e R i R SR S Tl Tl EEa
D Viad N R LN BT VA KO T
FIL G 0 WD SN 184 O Nt -
D"y SRl W O T DR nkeyS o @
MY TRD WD DR Hd
o : e, ﬁ ssssmEerennNluNERBERN :
5#‘!§=3‘ﬂ:!i!i!ﬂ#‘lh“!!ﬁ" MW - un" - unl - - ﬂw
Y T O _ 1 » b
136“- “l' @ e .!“ -- “‘.I e — @
O M T O TV W WO %A I M S g L B T LR s (EE]
e el vl i By L O v T LD T S B T L DO ] aw . NN ]
E... e FT) 5 =
YHN VL Y O SO 0 05 gk — A Az 1 — — ]
- LA LR EN -
. L -m - .w
‘NHD HD ‘R LY ] ams
ﬁw _ - - —_ —— £}
- - LR LE B =
- LR LR e -
(XN - e
o L -w wEa -
o= =5 ] PR T @
LEN LE -e=
] " % EEa i
TR LR LR
[T} — - o s N
" % T Esa w7
i EEE - W i
CER] EE¥ 2
3 . N L |n.m-ﬂ -
Lo ¥ oy e ———— e e ﬁw
S e E E E R R ] W
1 e =
i » » i
~ wwn * a =
— ree
= - — i LS J L B 2 LEE B J LA BN J - EEw L LE @
- R R e R S R E EEE R
(3] rEy BEIP AT AI ISP I I A AL TSN AN E P IR A n I EE R RS
[ E] EEE, VN e e e R swsspasssbuzsablalausdsxn
. ' = Awsa
i o
- - . —‘ = LEE RN » » ¥ N
LR L - AR LR R *
@ LR R il‘t L
o i EE = EE Mt Fa Annamks ¥ ¥ [RRF | =
[, = R L =1 R EE Y ] - - I nlnmﬁ.
5= L = LR - LER B | E ] L n
LR SANEN ‘B e LR L. - - l“l EIH-@
LR mEw - LR L AmmEn LR b 1@
63 rlmmh LR RS = e
= 1 I = ®® Asauje e x
- - ExxEN EEE R A
= - - LE R R D - EE S .“*““
& =l - = vy nn. -ﬁw
= L LR RN ) [ L ﬁ@
x = (A EEEREERY] L2 LS. § Sl ..LFN?F
- - - 'EEE " e
el guidiedad X KX —.u-_n 1] AUDRE . ..@
LR B RERx o LR N L EER RN L EEEEE SN RS ERERER R "'
1 Reomullasan » -uuu.unruﬂaa-ﬂ_u-:x wwwdd i
o r&n [ NS} N EFNRE I EEE RN
m o [N e
= Y] Ly - .ml ] @
aeuBuerun 4 2
N ™ FEEgansy www v oo eandl |
ssdasxsan i EEEE IR sEENESy B
Lok FA a2 a o 3
ﬂ- L - L - L - L] L - - - - |l|m
-

B OB 060 66 o @ " ®
(WYH ONYL SNYE L) )
ONIRI-ONNHD NOH 0S5 HOLL NTA 101D HNYY ONYE LYW




TS HOP THUONG MAI DICH VU VA NHA & DIAMOND HILL

@ buing Hoang Qudc Viét, P. Xuong Giang, TP. Bic Giang

@
DIAMOND

@ 096.278.5115 @ www.diamond-hill.vn

HikL

L ﬁ i E%.aéwTaﬁ_mét 9
@ f ?:ﬁ%%ﬁﬁﬁ;ﬁ.ﬁé& ®
@ VYL YO WD SMAD GH 05 g [ &+ v 8
Bl 'NHD THO ThF
Fm? ) i
o 3 T ‘ e
| - e
_ )
ncﬁ.. n
: ha By b
® RE i s
i : ©
......... -
L1
| |
3 . \ €
N 0= ——w :
4 = (e a4 B | |EE o W SE =] =)
\_w\!u L 'Y L4 | g L] ] W L T == e L 2] #

B PP @6 OO0 6O @® ® OO @

(T ONY.L ONYE LYW)
ONINI-ONNHD NOH OS HOLL NAIA IOI9 HNVY ONyd 1YW

Trang 47



& 096.278.5115 @ www.dlamond-hill.vn

& Budmg Hoang Qudc Viét, P. Xuong Glang. TP. Bic Giang

® @®

®

TS HOP THUONG MAI DICH VU VA NHA & DIAMOND HILL

® ®

®

N

Trang 48

®

=

& 56600 O

DIAMOND
HILL

@ ® _.. ® ® OO @ @
= = .A [ o )| [
== =) | E| ) G
® OO @ @ @i - ® OO @ ®
(Z ONYL ONYE LjW)

ONITI-ONNHD NOH QS HILL NIIA IQIO HNVY ONYE LYW

@




TO HOP THU'ONG MAI DICH VY VA NHA & DIAMOND HILL

@

DIAMOND

@ budng Hoang Qube VIgt, P. Xuang Giang, TP. Bic Giang

@ 096,278.5115 @ www.diamend-hill.vn

HILL

Esasséa%%
s craui e ]

NHD THD
® 6 66 ® @8 6 ©® 0 © 980 @
™
:
o o
__®
" (@
® w3 ool | s 0 » - @
EMEknasauaTNerryNapannnss .mt w_.@
@ E - Z@
@ S HH M e
g
@ 14 WAL @
Na-a
_ @ @ ® 0e O a ® @® @ @
(€ ONYL ONYE LY W)

ONIRI-ONNHD NAH 0S 101D HNVY ONYE LYW

Trang 49




& Hudng Hoang Quic Viét, P. Xuong Glang, TP. Bic Glang
& 096.278.5115 @ www.diamond-hill.vn

TG HOP THUONG MAI D|CH VU VA NHA O DIAMOND HILL

DIAMOND
HILL

® @ @

aaaaa

® ®

!ﬂ

@ ®

==

==

yara

®

90506 @

T

®w @@® O®

(M3 QUL + ONYL ONYE LYW)

ONIY-ONNHD NNH 0S 101D HNYY ONYE LYW

®

Trang 50
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PHU LUC 05
BAN NQI QUY
(Kém theo Hop dong mua ban cin hj $6 --........ /DIAMONDHILL/HPMB ngay
........ N

Ban N&i Quy ndy quy dinh vé quan 1y, sir dyng Khu Cin Hé dugc ép dung dbi v&i Chi So Hir,
Ngudi Str Dung Khu Cin Hj, Cht Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh, Ban Quan Trj
va céc td chire, cé nhan khéc lién quan dén quan ly sir dung Khu Can Ho. Cuy thé:

PILU 1. GIAI THICH TU NGU

1.1

1.2

1.3

1.4

e

1.6

1.8

1.9

Trong Ban N§i Quy nay, céc tir ngit dudi day s& cé nghia nhu sau:

Ban N¢i Quy duge hiéu 12 ban ndi quy nay va céc sira di, bd sung (néu c6) do Hoi
Nghi Khu Can Ho quyét dinh.

Ban Quan Tri 13 t& chirc ¢6 tw cdch phap nhén, ¢6 con déu va hoat déng theo mé hinh
quy dinh tai Quy ché quan 19, sir dung Khu Can Ho do Bo Xdy dung ban hanh. Ban
Quan Trj do Hdi Nghj Khu Cin Ho bau.

Cin H dugc hidu 12 mdt can hd duge x4y dung theo cAu triic kiu khép kin theo thiét
ké da dugc phé duyét thude Khu Cin Ho do Chi Pau Tur déu tw xdy dung;

Chi Piu T duge hidu 13 Cong ty C6 phin Dau tr Xay dung Lilama, dia chi: Ting 3,
toa nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin Thanh
Xuén, TP. Ha Noi

Chii S& Hiru duge hiéu 12 (c4c) t6 chic, cd nhin dang s& hivu hop phép (céc) Cin Ho
va cac phz“in dién tich khéc (khong thudc phﬁn s& hiru chung) trong Khu Cin Hf (bao
gdm Chii Déu Tu, 18 chirc/cd nhan sé hiru Can H theo Hop Pdng va d duge Chi Diu
Tu ban giao Cin Hé, tb chirc/ca nhan s¢ hitu (phan dién tich) thuong mai tai Khu Cén
H6 (néu cd)).

Dy An dugc hiéu 12 Dy 4n dAu tw xdy dung Toa nha chung cu hdn hop tai 16 dit CO1
va X03 thudc quy hoach Khu dén cu s6 2, thanh phd Bic Giang (tén thuong mai 1a Td
hgp thuong mai dich vu va nha & Diamond Hill), ¢6 dja chi tai thanh phd Béc Giang,
tinh Bic Giang do Cong ty Cb phdn Pau tu Xy dyng Lilama lam Chu dau tu

Doanh Nghiép Quén Ly Vin Hanh dugc hiéu 1 don vi thuc hién viée quan 1y, vén
hanh Khu Cén H$ sau khi Khu Cén H3 dugc xdy dung xong va dua vao sir dung. Pon
vj thye hign vige quan ly, vén hanh Khu Can H phai ¢6 di diéu kién vé chirc ning va
niing lyc theo quy dinh dinh tai Khoan 2 Didu 105 cia Lu4t Nha & nam 2014 va céc vin
bn, sira @i bd sung tuong img (néu c6).

Hop DPbng duge hiéu 1a hop ddng mua ban/cho thué Can Ho duge ky két giira Chi Pau
Tu va Chii S¢ Hiru hodic Ngudi Sir Dyng Céin H§; hosic Hop ddng chuyén nhugng/hop
ddng cho thué duoc ky gitra Chi S& Hitu va Ngudi Str Dung Céin HO dé trao cho Chit
S¢& Hiru/Ngudi Str Dung Cin HO quyén s& hiru, sit dung hop phap, hop 1é Ciin Hb trong
Khu Cién Ho.

Hi Nghij Khu Ciin H) duoc hiéu 1 hdi nghi cua dai dién cac Cha S& Hiru hodc Nguiri
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Sir Dung Can Ho (néu Chi S& Hiru khong tham duy)

Khu Ciin H) duoc hiéu 12 1a khdi nha (block) doc 1ap® ndi trén mat dét duoc xay dung
theo quy hoach va hd so du én do co quan cé thim quyén phé duyét, noi c6 Can Ho
thude Dy An do Bén Bén lam chi diu tu

Nguoi Sir Dung Cin H dugc hiéu 1a t8 chirc, ¢4 nhan thyc té sir dung Can Ho theo
hinh thirc pht hgp v6i quy dinh cia phdp [ut hién hanh.

PIEU 2. QUY PINH POI VOI CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG CAN HO, NGUOI

2.1

22

23

24

2.3

TAM TRU VA KHACH RA VAO KHU CAN HO

Chu S& Hitu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1v, sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu sé 02/2016/ TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cia B6
truong Bo Xdy dung, Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim 2016 cua
B¢ truong BO Xdy dung va cdc van ban sira dbi, bd sung (néu cd) (sau day goi tit la
“Quy ché quan Iy, sir dyng Khu Ciin H§ do B Xdy dyng ban hanh”) va Ban Noi
Quy nay.

Khéch ra vao Khu Can H¢ phai dang ky, xufit trinh gidy to chitng minh nhan thén tai
quay 1€ tin (néu c6) hodc tai t& bao vé va phai tuan thu sy huéng din cia I& tan hodc
bao vé Khu Cin H§. Trong truomg hop cén thiét, 18 tin hodic bao vé Khu Cin Hp duge
giit cac gidy t& chitng minh nhan than caa khach ra vao Khu Cin Ho dé phuc vu cho
viéc kiém soét an ninh, an toan ctia Khu C3n H3. Bdi vai khu vue danh cho vin phong,
dich vy, thuong mai thi khong cin phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhan
than nay.

Ngudi dén tam trd tai Cin HO phai ding ky danh sdch ngudi tam tréi véi qudy 12 tan
(n€u cd) hogc tai t bao vé; va ¢ trich nhiém ding ky tam trdi tai co quan cong an cip
phuong sd tai.

Ngudi Str Dung Cin H9, ngudi tam trh tai Ciin HO phai chju trach nhiém trude phap luét
vé céc hanh vi vi pham Quy ché quan Iy, sir dung Khu Cin H9 va Ban Noi Quy nay.
Céc quy dinh 4p dung d6i v&i nhan vién lam viéc tai khu vue van phong, dich vy, throng
mai do Cht Pau Tu quy dinh

DIEU 3. CAC HANH VI B] CAM TRONG VIEC QUAN LY SU DUNG KHU CAN HO

31

3.2

33
34

Sir dung kinh phi quéan 1y van hanh, kinh phi bao tri phin s& hiru chung khéng dung quy
dinh ciia Ludt Nha &, Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quan 1y, sir dung Khu Can
HG4 do B§ X&y dung ban hanh.

Gay thim, dot, gdy tiéng n qua mirc quy dinh ciia phap luét hodic xa réc thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cia phép ludt bao vé méi trudng hodc khdng
dung ndi quy quan ly, sir dung Khu Can HJ.

Chan, thé, nudi gia sic, gia cAm trong Khu Can Hé.

Dbt vang ma, dét Itra trong Khu Cain HY, trir dia diém duogc dét vang mé theo quy dinh

% ho#ic mt s& khii nha cé chung khdi dé [theo thyc té tirng Dy dn)
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tai Khu Can HJ.

Phoi, dé quén do va bit cir vit dung ndo trén lan can hoic tai phin khong gian tir lan
can trdr 1én hodc vit ngang cira sb clia Ciin H9.

Panh bac, hoat ddng mai ddm trong Khu Cin HJ.

C4m kinh doanh céc nganh ngh, hang h6a sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cia Khu Can Hj:

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vt liéu nd, d& chay, gay nguy hiém cho
tinh mang, tai san ctia Chu S¢ Hiru, Nguoi Str Dyng theo quy dinh cta phap luit phong
chdy chira chay;

Kinh doanh vii trudmg, sira chira xe c6 dong co, giét md gia sic, cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhi&m khéc theo quy dinh ctia phép luét v& bao vé méi trudng
Trudng hop kinh doanh dich vy nha hang, karaoke, quén bar thi phai bio dam cdch am,
tudn thi yéu cdu vé phong, chéng chéy nd, ¢6 noi thoat hiém va chip hanh céc diéu kién
kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phép luét

Mua, bén, tang trit, sir dung trai phép chit ma tiy tai cin hd va cac khu vuc khéc trong
Khu Cin Ho.

Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phén dién tich, céc thiét bi thude s hitu
chung, sir dyng chung ciia Khu Can H9, tr ¥ chuyén ddi cong nang, muc dich sir dung
phén dién tich khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 myc dich hdn hop so vdi thiét ké
da dugce phé duyét hogic da duge co quan cé tham quyén chép thuan.

Chiém dung dién tich Can H¢ trai phap luat, 14n chiém khong gian va céc phin thude
s¢ hitu chung hoic ciia céc chi s& hitu khac dudi moi hinh thic, ty ¥ thay déi két cdu
chiu lyc hogc thay déi thiét ké phin s¢ hitu riéng trong Khu Cin Hb.

Str dung Cén Ho vao muc dich khong phai dé 6.

Sir dung phén dién tich va cac trang thiét bj thudc quyén s& hitu, sir dung chung vao str
dung riéng; sir dung sai muc dich phan dién tich thudc sd hitu chung hoic phén dién
tich 1am dich vy trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chi truong diu tu dy dn
xdy dung nha & va ndi dung dy 4n da dugc phé duyét, trir trudng hop dugce co quan nha
nuée ¢6 tham quyén cho phép chuyén dbi myc dich sit dung

Sir dyng sai muc dich ngubn vén huy déng hofic tién mua nha & tra trude cho phat trién
nha &.

Chu dau tu dy &n x8y dyng nha & Gy quyén hodic giao cho bén tham gia hop tac dau tu,
lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép vdn hoic td chire, ¢4 nhan khéc thyc hién
ky hop ddng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hgp déng dit coc céc giao dich vé nha
& hofc kinh doanh quyén sir dung dét trong dur 4n.

Thyc hién céac giao dich mua bén, chuyén nhuong hgp déng mua bén, cho thué, cho
thué mua, ting cho, dbi, thira ké, thé chip, gép vén, cho mugn, cho & nhé, iy quyén
quan Iy nha & khéng ding quy dinh cua phap luit.

Cai tgo, coi ndi, pha d& nha & dang thué, thué mua, muon, & nhd, duge iy quyén quan
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Iy ma khdng duge chu s& hiru déng ¥

Son, trang tri mat ngodi cin hd, Khu Céin H khéng diing quy dinh vé thiét ké, kién tric.
B4o cao, cung cép thong tin vé nha & khéng chinh x4c, khéng trung thuc, khong ding
quy dinh hofc khdng diing yéu cdu clia co quan nha nudc ¢ thAm quyén; pha hoai, lam
sai 1&ch thong tin trong co s& dif liéu vé& nha & do co quan nha nude ¢ thim quyén quan
ly

3.19  Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia phép luat.
PIEU 4. QUY PINH VE VIEC SUDUNG PHAN SO HU'U CHUNG CUA KHU CAN HO

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Cha S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung Can Ho va khach ra, vao Khu Can H$ phai tudn thi cdc
quy dinh sau day:

Sir dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, cong nang thiét
ké sir dyng. Tré em dudi 12 tudi khi sr dung thang mdy hodc cdng trinh phyc vu chung
phai ¢6 cha, mg hodc ngudi trong coi di kém va gidm sét.

Khéng dugc 1am hu hong hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung cia Khu Can Hb.
Khong duge chiém dung, sir dung phin dién tich thudc s& hiru chung, sir dung chung
vao muyc dich riéng; khong duogc dé cac vét dung thude s hiru riéng tai phén s& hiru
chung.

Tuén thi ddy di cdc quy dinh vé viée dimg, d& xe tai noi duge dimg, d8 xe theo quy
dinh.

Sir dung nha sinh hoat c8ng déng vao dang muc dich, cong nang theo quy dinh ctia phép
luét.

Tuén thu ddy da céc quy dinh vé an toan phong chay, chira chay cua Khu Can Hp.

DIEU 5. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC LAP

3.1

3.2

53

5.4

DAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUOC SO HUU
RIENG

Trudng hop Can HO hoiic phan dién tich khac thude s& hitu riéng c6 hu hong thi Chi
S& Hitu hofic Ngudi Sir Dyung Can Ho duge quyén sira chita, thay thé nhung khéng duoc
lam hu héng phén s& hitu chung va anh hudng dén céc Chi So Hiru khéc.

Trudmg hop thay thé, sira chita hodc 14p dit thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay ddi, bién dang hogc lam hu hong két cdu cia Khu Can Ho.

Trudng hop c6 hu hong céc thiét b thude phan s& hiru chung, sir dyung chung gén lién
vdi Ciin Ho, phin dién tich khéc thudc s& hiru riéng thi viée thay thé, sira chita phai
duge thuc hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do By Xay
dyng ban hanh nhung khong dugc lam anh hudng dén phin s& hitu riéng ciia Cha S&
Hiru khée. Chu S& Hitu phai théng bao cho Ban quan Iy Khu Can Ho dé kip thoi sira
chira, thay thé khi cé hu hong va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cdng khi
sira chita cac hu hong nay.

Trudng hop Khu Cin Ho ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c¢6 hu héng cac
thiét bj thude phan sir dung chung cua Khu Cén H§ thi Chu S& Hiru khu chirc niing nay
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phai thyc hién sira chira, thay thé theo quy dinh cta Quy ché quan Iy, sir dung nha chung
cu do B Xay dung ban hanh,

Truomg hop vén chuyén cac thiét bi, db dung trong Khu Céan Hg hodc vén chuyén vt
liéu khi sira chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly Khu Cian H{ va chi
duoc thuc hién trong thdi gian tir 8 gior sdng t&i 18 gier chidu hang ngay dé tranh lam
anh hudng dén hoat dong cua Khu Cin Hp.

Néu Chu S& Hiru c6 nhu cau sira chita, cai tao, thay déi Can Ho thi phai thong bao kém
theo bién phép thi céng cho Chi Pau Tu/Ban Quan tri va Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh va phai dugc Chti Biu Tu/Ban Quan tri va Doanh Nghiép Van Hanh Khu Céan
HO chép thudn trude khi tién hanh sita chita, cai tao, thay dbi. Trudng hop Chi S¢ Hitu
¢6 nhu cu sira chira nho, khéng anh huéng dén két cAu, thiét k& cia Can Ho thi chi cin
thong bdo cho Chi DPau Tu/ Ban Quan trj va Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh 03 (ba)
ngay lam viéc trude khi tién hanh sira chira. Cht S¢ Hiru chiu trch nhiém thuce hién cac
th tuc can thiét theo quy dinh ciia phap luat, Chi Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Vén
Hanh va chiju trach nhi¢m dbi véi moi thiét hai (néu ¢o) lién quan dén viée sira chira,
cai tao, thay ddi ngay cé khi da duge Cha PAu Tu va Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh
ddng ¥ cho thi céng.

PIEU 6. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA KHU CAN HQ

6.1

6.2

Khi giip sw ¢ co thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Khu Cin Ho
thi Chi S¢ Hiru, Ngudi St Dyung Can Ho phai théng bao ngay cho Chu Diu Tu/Ban
quan trj va Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh dé xir ly.

Trudng hgp gap sw ¢ khin cip, cén thiét phai so tan ngudi ra khoi Khu Cin H thi phai
thyre hién theo huong dn trén loa phat thanh hogic bién chi din thoat hiém hosc huéng
din cua bao vé, don vi co thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

PIEU 7. QUY PINH VE CONG KHAI THONG TIN CUA KHU CAN HO

7.1

72

Ban quan trj, Doanh Nghiép Quéan Ly Vin Hanh phai thong béo céng khai cac thong tin
¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung Khu Can H9 trén ban tin hoiic bang théng bo
hofic phuong tién thong tin Khéc ciia Khu Cén Hé.

Céc ndi quy vé phdng chdy, chira chdy phai duoc gén ding noi quy dinh; ndi quy sur
dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi ndy dé dam bao viéc sir dung duoge an
todn, thuén tién.

DIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SUDUNG CAN HQ

8.1

8.2

8.3

8.4

Yéu cdu Ban quén tri va Ban Quan ly Khu Ciin H® cung cAp thong tin, céc ndi dung lién
quan dén quén 1y, str dung Khu Can HJ.

Chu 8¢ Hiru Khu Céin H$ ¢6 trach nhiém dong bao hiém chdy, nd theo quy dinh cua
phép luit.

Chép hanh nghiém chinh cic quy dinh cta Ban Noi Quy ndy va Quy ché quan ly, sir
dung Khu Cin Hj do By Xay dyng ban hanh.

Doéng ddy di, ding thoi han kinh phi quan Iy van hanh Khu Can Hj va cac chi phi khéc
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theo quy dinh cta phdp luét va theo thda thuéin véi cde nha cung cép dich vy.

8.5  Dang ky tam trii, thudng trd tai co quan ¢é thim quyén theo quy dinh cia phép ludt.
Ding ky danh séch ngudi sir dyng Can HY cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh dé
gidm sat, bao dam an ninh, trit ty chung ctiia Khu Céin H§. Thong bao cho Doanh Nghiép
Quén Ly Vén Hanh khi c6 thay ddi vé danh sdch nguoi sir dung Céin Ho da dang ky.

8.6  Cir mt ngudi lam dai dién (ddng thai cung cép sb dién thoai, dia chi lién hé va céc
thong tin cén thiét khéc) dé ngudi nay dai dién cho Chu S¢ Hiru va Ngudi Sir Dung Cén
H{ d6 tiép nhan cdc théng tin, thdng bdo tir Chu PAu Tw/Ban Quan Tri Khu Cin
H{/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh. Tuy nhién, néu ngudi giri thong béo, gidy mai
khéng lién hé duge véi ngudi nay thi bén thong béo ¢6 thé giri thong béo, gidy moi cho
bét ky ca nhan nao dang c6 mit tai Cin HO tai thoi diém giri thong béo, gidy mai.

8.7  Chiu trach nhi¢m bdi thudmg thiét hai d6i v&i cdc thiét hai phét sinh tir hanh vi ciia Chu
S& Hiru, Ngudi Str Dung Ciin H9 hoic cdc thiét hai phat sinh tir phén s& hiru riéng cia
Chu S& Hiru, Ngudi Sir Dung Cin HO gdy ra d6i véi bt ky td chire, cé nhan nao khéc.

8.8  Thanh todn ddy du Phi Quan Ly Van Hanh Khu Cin Ho, trudng hgp chim ndp s& phai
chiu phat mot khoan tién phat bing 10%/nam trén s tién cham thanh todn cho Chi Dau
Tu khi chua thanh 1p Ban Quan Tri Khu Cin H hodc Doanh Nghiép Quan Ly Vin
Hanh hodc Ban Quan Tri.

8.9  Néu khong dugce sy déng ¥ cia Cha Piu Tu, Chi S& Hiru, Ngudi Str Dung Can Ho
khéng duoc sir dung khu vuc dé xe va cac khu vuc str dung chung cua Khu Ciin Ho khac
v6i chire nang thiét ké, bd tri tai khu vuc dé.

8.10 Tuan thi céc quy dinh vé trong gitt xe do Chi DAu Tu hoic Doanh Nghiép Quan Ly
Vin Hanh ban hanh.

8.11  Khoéng duoc cé bat ky hanh vi nao 1am mét vé sinh mdi trudng, canh quan, my quan tai
Khu Cén Hg.

8.12 Khong dugc dén, treo, xay dung, dit, dé hoac bing céch khéc @& gén bit ky vat nao vao
bt k¥ khu vyc ding chung nao, khu vyc ciia Chii S& Hiru khéc va khu vue bén ngoai
tuong cia Cin Ho.

8.13  Trong mei trudng hgp Cha S& Hiru va‘hofic Ngudi Sir Dyng Cén Ho chiu trdch nhiém
chdp hanh moi huéng din, quyét dinh ctia Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh trong
viéc van chuyén, 1dp dat cdc thiét bj tai Can Ho va chju moi thiét hai phat sinh tir viéc
vin chuyén, Iap dat, si dung cac thiét bi bén trong hofc tu ¥ Idp dit bén ngoai Cén Ho.

8.14 Khong dugc thay ddi hién trang ciia Ciin HO va c4c tai san gén lién v6i Can Ho so véi
hign trang khi duge Chi Dau Tu ban giao trir cc trudng hop sira chira da dugc quy dinh
trong Hop Bdng va/ hoic N§i Quy.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU

9.1  Khi chua tb chirc h8i nghi nha chung cu 14n dau thi chi ddu tu ¢6 trich nhiém t chirc
vigc quan ly vén hanh Khu Cin H§. Truong hop Khu Céin H9 ¢6 thang may ma chi déu
tu khong du Piéu kién vé chirc nang, nang lue theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cia
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Ludt Nha & thi phai thué don v c6 du diéu kién vé chirc nang, ning luc theo quy dinh
dé thyc hién viéc quan Iy van hanh, Sau khi t§ chic Hdi nghj nha chung cu lan diu,
truomg hop nha chung cu ¢6 thang may ma cht dau tr cd du Piéu kién v chirc néng,
ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 clia Luat Nha & va ¢6 nhu ciu tham gia
quan Iy vén hanh thi Ban quén tri nha chung cu va chi dAu tu thuong thao dé chi diu
tu tiép tuc ky hop ddng dich vy quan ly vén hanh nha chung cu. Truong hop chi diu tur
khong c6 chirc néing, néing lyc quén ly vén hanh hodc c6 chirc ning, ning lyc quan ly
vén hanh nhung khéng tham gia quan Iy vén hanh nha chung cu thi ¢6 thé gii thidu
don vi ¢6 du Diéu kién vé chirc nang, ning lyc quan Iy van hanh theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 105 cua Luét Nha & dé hoi nghij nha chung cu tham khao, lva chon tham gia quan
ly van hanh nha chung cu.

Chu tri td chire hdi nghi nha chung cu Ian dau, cir ngudi tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai hdi nghj nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B X4y dyng ban hanh néu con s hiru ciin
hd, phén dién tich khéc trong nha chung cu.

Thu kinh phi bao tri phan sa hiru chung trong Khu Can H theo quy dinh tai Diéu 108,
Diéu 109 cia Lufit Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ban giao lai kinh phi nay
cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cia phép lu4t nha & va Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh.

Ban giao h¢ théng két cdu ha tAng thudc phin s¢ hiru chung Khu Can H$ cho co quan
quan ly chuyén nganh & dja phuong theo quy dinh. Lap, ban giao hd so Khu Ciin Ho
cho Ban Quan Tri Khu Céin H$ theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu do By Xdy dung ban hanh

Quan ly, str dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ciia cac Cha S& Him,
Ngudi Sir Dung Can Ho do Nha nude giao hofic duge xdy dung dé kinh doanh theo
diing muc dich néu trong ndi dung Dy An da duge phé duyét.

Huéng dan viée sir dung hé thong ha tang k¥ thuit va trang thiét bi trong Khu Cin H
cho Chu S& Hiru, Ngudi Stir Dyng Cin H9.

Bao tri phin s& hitu riéng cia minh, c6 trich nhiém bdi thudng néu viée bao tri hoac
khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s& hitu khéc.;

Yéu chu co quan ¢ thim quyén xir Iy cdc hanh vi xdm pham tai san thugc s& hitu hop
phép ctia Chi Dau Tu hodc cc hanh vi can tré viée kinh doanh hop phép theo ndi dung
Dy An da duge duyét. Co quan c6 thim quy&n c6 tréch nhiém xir 1Y cdc hanh vi vi pham
cua t0 chirc, cd nhén déi véi cac tai sin hofic hoat dong kinh doanh hop phép ciia Chi
Diu Tu.

Phoi hop v6i Ban Quén Trj Khu Can H¢ dé giai quyét cac khé khin, vudng méc trong
vigc quan ly, sir dung Khu Can Ho.

Mua bao hiém chdy, nd bét bugc theo quy dinh cua phap luét phdng chay, chia chy va
phép ludt vé kinh doanh béo hiém.
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Boi thudmg thiét hai cho bén bj thiét hai theo théa thuan hoac theo quy dinh ciia phép
ludt; chdp hanh quyét dinh gidi quyét, xir 1y, x{r phat vi pham ciia co' quan nha nude c6
thAm quyén

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay va quy dinh cia phédp
luét.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10
10.11

Thye hién viée quan Iy van hanh Khu Cin Hé theo Quy ché quan ly sir dung nha chung
cu do Bo XAy dung ban hanh va Hop déng dich vu quan Iy van hanh da ky, thyc hién
bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu theo hgp ddng bao tri néu cé nang lue bao
tri..

Ky két Hop Déng phu vdi cac doanh nghiép khéc cung cip dich vu trong viéc quan ly
vin hanh nha chung cu cho Khu Cin H9 (néu c6); gidm sét viée cung cép céc dich vu
quén ly vén hanh Khu Can Ho ctia cdc doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo
Hop Déng da ky.

Thong bio bing vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan: thdng bao
céc y8u clu, ndi dung cin chii ¥ cho ngudi sir dung nha chung cu trong truding hop xay
ra céc tinh hudng d6t xuét nhur thién tai, dich bénh, hoa hoan. Thong béo bing van ban
vé nhitng yéu cdu, nhitng diéu cin chi y cho ngudi sir dung khi bit diu sir dung Khu
Cén HO; hudng dan viée 1ap dit c4c trang thiét bi thudc phin s& hitu riéng vao hé théng
trang thiét bj ding chung trong Khu Céin Ho.

Dinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, by phan ciia Khu Can H§ dé thyc hién viéc quan 1y van
hanh Khu Cian Hg.

Thue hién ngay vi€c ngén ngira nguy co gdy thiét hai cho ngudi sir dung Khu Cin Ho
va sira chita bt ky chi tiét nao ctia phin s& hitu chung hofic trang thiét bi ding chung
trong Khu Can H§ bi hu hong dam bao cho Khu Can H§ hoat ddng dugc binh thudng.

Thu kinh phi dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu theo théa thuén véi cac chil s&
hitu, nguoi sir dung nha chung cu, Thu, chi tra thi lao cho céc thanh vién Ban Quan Tri
Khu Cin H§ theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Khu Céin Hb.

D2 nghi céc co quan cung cip dich vy va tién ich khac ngimg cung cp, néu ngudi sir
dung Khu Cin H) khong thyc hién dong gép day di, dang han Phi Quan Ly Vin Hanh
Khu Can H$ khi da duoc thong béo bing van ban dén lan thir hai.

Dinh k¥ 06 thang mét 1an hofic theo yéu cau ciia co quan ¢6 thim quyén phai bdo cdo
cbng khai vé& cong tic quan Iy van hanh nha chung cur v6i Ban quan tri nha chung cu;
bao céo tinh hinh quén Iy vén hanh tai hoi nghi nha chung cu; 13y ¥ kién gop ¥ cia ngudi
sir dung v& viéc cung cép dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu.

Phéi hop v6i Ban Quan Tri, t& dan phd trong viée bao vé an ninh, trat tyr va cdc vin dé
co lién quan khéc trong qua trinh quan Iy vin hanh Khu Cin Ho.

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ciia co' quan nha nude ¢6 thdm quyén

Thuc hién céc cong viée khéc lién quan dén quan ly Khu Can Hd theo quy dinh cia

Trang 58

el -



@ TO HQP THUONG MAI DICH VU VA NHA & DIAMOND HILL

DIAMOND © Budng Hoang Qusc Viét. P. Xuong Giang, TP. Bic Giang

3101 3 096.278.5115 @ www.dlamond-hill.vn

phap luat, thoa thuan tai Hop ddng dich vu quan Iy van hanh hojc cic cong viée duge
Ban Quan Trj dy quyén.

PIEU 11. HQI NGH] KHU CAN H(Q VA BAN QUAN TR]

111

11.2

11.3

Hoi Nghi Khu Can H ¢6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viée quan ly, str
dung Khu Cén H¢ theo quy dinh tai Piéu 102 cia Luat Nha & nam 2014.

Viée td chire Hoi Nghi Khu Can Ho duge thyc hién theo quy dinh cia Ludt Nha & nam
2014 va cac van ban huéng dan thi hanh.

Quyén va nghfa vy; td chirc va hoat ddng cua Ban Quan Tri dugc thuc hién theo quy
dinh ciia Luit Nha & va cic vin ban hudng din thi hanh.

PIEU 12. QUY PINH VE PHI SU DUNG DICH VU TAI KHU CAN HO

2.8 8
12.1.1

12.1.2

Dich vy trong giir xe 6 t6, xe dap, xe may va cic phwong tién vén tii khic

Chu Pau Tw/Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh cung cép dich vy trong gift xe 6 8, xe
dap, xe déng co 2 binh hodc 3 binh va cdc phuong tién vén tai khéac cho (céc) tai Khu
Cin H9 trén co s& thu phi theo nguyén tic sau:

Cha PAu Tu (néu chua thanh 1ap Ban Quan Tri) hoic Ban Quén Trj hosic Doanh Nghiép
Quan Ly Van Hanh thu phi trong giir xe dap, xe dfng co 2 banh hodic 3 banh. Phi trong
gitr xe dap, xe dong co 2 banh hojc 3 banh tai khu vue thude s& hiru chung cia Khu
Can H§ dugc hach todn riéng va dugc b dip vao chi Phi Quan Ly Vén Hanh Khu Cén
HO:

Chu Déu Tu thu phi tréng giit xe 6 t& va cdc phwong tién vén tai khdc. Chi Diu Tu
duge toan quyén s& hitu céc khoan tién thu duoc tir viée cung cdp dich vy trong gift xe
tai dién tich thude so hitu riéng ctia Cha Pau Tu;

Mirc phi do Chit Dau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh quy dinh nhung khong cao
hon mire trin do UBND [®] quy dinh tai ting thoi diém. P& lam 15, Phi trong giir xe
quy dinh tai Ban Noi Quy nay khéng bao gdm chi phi tréng giit tai san khac dugc gin,
budc, dé, vin chuyén, luu giit trén, trong hofic bt ky by phin nao ciia phuong tién vén
tai do;

Thi han va phuong thirc ndp phi do Chi D4u Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh
quy dinh;

Chi Du Tu hogc Doanh Nghiép Quan Ly Vén Hanh quy dinh chi tiét v& Ban Noi Quy
trong gilr xe. Ban ndi quy trong giir xe phai phit hgp véi Ban Noi Quy nay.

Chu 86 Hiru va Ngudi Sir Dyng Ciin H9 sir dung dich vy trong giir xe 6 t6, xe dap, xe
mdy va cdc phuong ti¢n vén tai khéc tai Khu Can H phai tudn thi nguyén tic sau:
M&i Cin Ho duge dé xe moto 02 bénh hodc xe dap trong bai d8 xe ciia nha Chung cu.
Cha S& Hiru khdng duge chuyén nhugng (cho mugn, cho thué hozic bing cich khac) dé
chuyén quyén dugce bd tri chd d8 xe tai Khu Ciin HY cho ngudi khéc (ké ca ngudi do 1a
Chu S& Hiru va Ngudi Sir Dung Cin H¢ khéc tai Khu Ciin H9), trir truomg hop duoc
Chii Ddu Tu dbng ¥;

Nop phi trong gilr xe theo diing quy dinh;
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Tuéin tha Ban ndi quy trong giir xe tai Khu Ciin H9 do Chit Dau Tu hodic Doanh Nghiép
Quén Ly Vén Hanh ban hanh,

Dich vu quan 1y van hanh Khu Cin Ho:

Chu S& Hiru va/hodic Ngudi Sir Dung co trdch nhiém déng phi quan 1y hang théng
cho viéc quan Iy vén hanh Khu Cin Ho (Phi Quan Ly Van Hanh Khu Cin Ho) duwoc
tinh trén co s& dién tich sir dung thyc té cia Céin HO.

Phi Quan Ly Véan Hanh Khu Cén H$ do Cha Déu Tu (khi chua thanh 1ip Ban Quan
Tri) hogc Ban Quan Tri tinh todn, cAn dbi va quy dinh mirc phu hogp véi quy dinh
ciia Hop Dong, thyc té nhu ciu quan 1y vin hanh Khu Can H va mat bing chung
thi truémg tai timg thdi diém va khong vugt qua mirc phi trin do Co quan c6 thim
quyén ban hanh, trir trudng hop Céc Bén c6 thoa thuéin khéc.

Phi Quan Ly Vén Hanh Khu Can H$ dugc sir dyng dé chi tra cho viéc cung cz“'np dich
vu quan ly ciia Doanh Nghiép Quéan Ly Vén Hanh va chi phi phy cip trich nhiém cho
céc thanh vién Ban Quan Trj va cdc chi phi quan 1y van hanh hop 1y khéc (bao gbm:
diéu khién, duy tri hoat ddng, bao duding thudng xuyén hé théng thang may, may bom
nude, méy phét dién, hé théng béo chay tw dong, hé théng chira chay, dung cu chira
chdy, cdc thiét bj dy phong va céc thiét bj khac thude phén s& hitu chung, sir dung
chung ciia Khu Ciin Ho; Cung c¢ép céc dich vu bio vé, vé sinh méi truomg, thu gom
rac thdi, chim séc¢ vuon hoa, cdy canh, diét con tring va céc dich vu khac bao dam
cho nha chung cur hoat dong binh thudng; va céc cong viéc khéc cé lién quan).

Chi S& Htru va/hodc Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém thanh toén truée va diy di Phi
Quan Ly Van Hanh Khu Can H$ hang thang trong vong 5 (nim) ngay dAu tién cua
mdi thang.

Quy dinh vé phi sir dung dich vy khdc tai Khu Ciin H)

Céc chi phi dich vy khéng thuong xuyén trong Khu Cin H (néu cd) nhur phi str
dyng dién thoai cng cdng, thué trong gii tai san va cc chi phi khéc (néu c6) thuc
hi¢n theo thoa thuén gita ngudi sir dung dich vu va doanh nghiép cung cdp dich vy.
Céc chi phi sir dyng nhién li¢u, nang lugng, nuée va céc chi phi khdc ma cé hop
dbng riéng ddi voi timg ngudi sir dung Khu Can Ho thi do ngudi sir dung dich vu
trurc tiép chi tra véi don vi cung cp dich vu (trir trudmg hop té chirc, ¢4 nhan khic
dugc don vi nay iy quyén thu).

PIEU 13. QUY DINH VE PHONG CHAY, CHUA CHAY

13:1

13.1.1

Chu So Hiru, Ngudi Sir Dung Can H{ ¢ nghfa vu thuc hién nghiém chinh Luét phong
chdy chira chdy (sau day goi tit la PCCC) duge Quéc hfi thong qua ngdy 29/06/2001
(va cc vain ban sira dbi, bd sung) va céc phuong 4n PCCC co sé duoc cac Co quan nha
nude ¢6 tham quyén ban hanh. Bao gdm:

Khéng ty tign can thi¢p, déu ndi, sira chira, Iip thém thiét bj vao hé théng bao chay nd,
loa thdng tin & cdc Cin Ho.
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13:2.5
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Khéng hut thude 14, virt ddu méu thube 14 & hanh lang, cac thang bo, ciu thang may va
nhimg noi ¢cdng cdng kKhéc ciia Khu Cén Hé.

Luén canh gidc, thin trong trong viéc dun néu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bdo
dudng cic trang thiét bi (didu hda khong khi, ti lanh, méy dun nuéce, dén suoi...) day
dén, ong din ctia hé théng Gas, dién va cdc trang thiét bj khac néu thdy c6 gi bét thudmg
can béo ngay cho Chi Pu Tu/Ban Quan Tri/Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh xem
xét xir ly. Khi ra khéi phong phai tit dién, gas, nude d& dam bao an toan.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én phai dam béo cac didu kién theo
quy dinh ctia co quan quéan ly Nha nuéc vé PCCC.

Mua béo hiém chdy, nd bit bugc ddi vai Can Ho va c6 trach nhiém déng gop chi phi
mua bao hiém chay, nd bt budc dbi v6i phin s hivu chung. Chi phi mua bao hiém
chdy, nd bit bugc phén so hiru chung dugc phn b twong img v&i phdn dién tich thude
s hitu riéng cua tirng Chu S& Hiru.

Khéng dugc tur y chén vit can d& mo cira tai cdc cira thoat hiém.

Céc hanh vi bi nghiém cAm dbi véi Chu S& Hiru, Ngudi Sir Dyung Can Hé bao gdm:
Cé y gy chdy, nd 1am tdn hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, gly thiét hai tai san
ctia Nha nude, co quan td chirc va cd nhén,

Béo chay gia.

San xuét, tang trit, vin chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chét nguy hiém
vé chéy nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan 1y, str dung ngudn lira, ngudn
nhiét, cdc tiéu chuan PCCC da duoc nha nudc quy dinh.

Lam hu héng, tu ¥ thay déi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi
dan, bién thoét nan.

Dé céc chat chdy nd gin ngubn lira, ngudn nhiét.

D6t vang ma khong ding noi quy dinh ctia Khu Can Ho.

Bun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cdng nghi¢p trong Khu Can Ho.

Vit ngudn vat lidu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thube 14 con dang chy, céc
vat dé chay nhu xdp, cao su, bét lira gas, bao diém....

Thay dbi céc thiét bi phdng chéy chira chéy nhw diu bdo chéy, dAu bdo khéi, déu béo rd
ri khi gas....

13.2.10 Mang chit dé chdy, d& nd vao khu virc cia Khu Can Ho.
PIEU 14. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

14.1

14.2

Thanh vién Ban quan tri, Chi So Hitu, Nguoi Sir Dung Clin H9, Doanh Nghiép Quan
Ly Vén Hanh ngudi tam trii va khach ra vao Khu Cin Ho néu ¢6 hanh vi vi pham cac
quy dinh cia Ban ndi quy nay hogc vi pham quy dinh ctia Quy ché quén ly, sir dung
Khu Cén H$ do B$ Xay dyng ban hanh thi tily theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir
Iy theo quy dinh ctia phép luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham cia minh
gay ra.

Thanh vién Ban quén tri, Chi S& Hiru, Ngudi St Dung Cin H8, Doanh Nghigp Quan
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Ly Véan Hanh phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xir 1y vi pham cia co quan, t&
chirc ¢é thdm quyén.

PIEU 15, PIEU KHOAN THU'C HIEN

15.1  Moi stra ddi, bd sung Ban Ngi Quy nay phai dugc 13p thanh viin ban va duge Hoi Nghi
Khu Cén Ho thoéng qua.

15.2  Ban N§i Quy nay ciing s& dugc dp dung dé gidi quyét cic tranh chip phat sinh lién quan
tdi viée quan ly, sir dung Khu Can H§. Trong trudng hep ¢6 mau thuin giita Ban Noi
Quy nay va Hop dong mua ban Cain H§ ky két gita Chu Piu Tu va Chi S& Hiru thi
Hop déng mua bén Can H s& dugc wu tién sir dung dé giai quyét tranh chip.

15.3  Dé&i véi nhimg vén dé Ban Noi Quy nay khdng quy dinh thi tudn theo quy dinh cia Hop
ddng mua ban Can H9, céc van ban riéng biét ky két gitra Chii DAu Tu va Chi S& Hiru
va céc van ban phap ludt lién quan.

15.4 Ban N§i Quy ndy c6 hiéu luc ké tir ngay c6 hiéu lyc ciia Hop Ddng gdm 15 (muwedi liim)
Diéu va dugc luu gitr 01 (mdt) ban gbe tai try s& ciia Cha PAu Tu.

CHUDAUTU
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HILL
PHU LUC 6
CAC BIEU MAU
MAU THONG BAO THAY DOI PJA CHI & THONG TIN CUA BEN MUA

[ngay]
Kinh giri: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA
V/v: Thay dbi dia chi va théng tin
Téi/chung tdi xin trén trong thong béo ring tir ngay ciia théng béo nay, dja chi lién lac va théng
tin ciia B&n Mua trong Hop Ddng Mua Bén Can Ho s8 [...] ngay [...] s& duge thay ddi nhu sau:
Dia chi lién lac va thong tin cii:
Ho vaTén H SR
S6 CMND/ThE Clin CUGC CONE & ovverresreressrissesessesrens CAp NEAY ..o ey A
dén (hay ho chiéu) sb
Bia chi thuong tri § SR
Bia chi lién hé
bién thoai

Email

S6 tai khoan ngan hang (néu s

cd) T wevccsssssmnasionivi
2. Dia chi lién lac va thong tin mébi:

Ho vaTén :

S6 CMND/Thé Cln CUOC CONE  :  ovveemeunrrvercrraenserenses CAP NEAY +oovveredeceei vy S

dén (hay ho chiéu) sb

Dia chi thudng tra P

Dia chi lién hé

Dién thoai

Email

S6 tai khoan ngén hang (néu

c0) 27 RS
Tran trong,
Ngudi lam don
(Ky tén)

Tén:
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MAU THONG BAO
THAY DPOI DIA CHi & THONG TIN CUA BEN BAN

[ngay]
Kinh giri: Quy Khach Hang

V/v: Thay ddi dia chi va thong tin

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA xin tréin trong thong bao réng tir
ngay cua thdng bdo nay, dia chi lién lac va thong tin cia Bén Bén trong Hop Pdng Mua Bén
Cin Ho s6 [...] ngay [...] s& duoc thay ddi nhu sau:

3. Pija chi lién lac va thong tin ci:

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LILAMA
Dia chi : Téang 3, tda nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phyng, phudng
Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuan, TP, Ha Noi.
Pién thoai
Email E ek
Tén tai khoan
S5 tai khoan
bai dién bai
Chire vy
4, Dia chi lién lac va thong tin méi:

CONGTY [ ]
Bia chi

Dién thoai
Email

Tén tai khoén
S6 tai khodn
bai dién baoi
Chtic vu

Trén trong,
Dai dién Coéng ty [__]

(Ky tén + déng diu)

Tén:
Chue vu:
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MAU THONG BAO THANH TOAN THEO TIEN PO

[ngay]

Ngudi giri: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA

Dia chi:

Nguwdi nhén:

Dia chi thuong trh

Dia chi lién lac

Viv: Thanh todn theo tién dj - [Pot ..]

1. CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LILAMA (“Chii diu tu*) xin thong béo t6i
Quy Khéch hang v& viéc thanh toan Dot [...] theo tién d¢ ctia Hop ddng mua bén cin hd sb
[...] dd ky giira hai Bén ngay [...] (*HPMB”) nhu sau:

- Tbng sb tién thanh to4n Dot [---] twong (mg v&i [ %) Gid Ban Can Ho: [_JVND
(Bing chir: ...)
- Thué GTGT: [__]VND (Bing chi: ...)

2. Thoi han thanh toan: Khong mudn hon ngay [...]

3. Trudng hop khéng thanh todn va/hogic thanh toan khéng ddy di, ding han Téng sb tién phai
tra theo ndi dung néu tai Muc 1 cua Théng béo ndy, Quy Khich hang cé trich nhiém tra
cho Chu du tr Tién Lai Chém Thanh Todn phd hop véi quy dinh tai Didu 12.1(a) cia
HPMB.

4. Théng tin nhén thanh toédn:

a) Thanh toan béng hinh thirc chuyén khoan:

,_,,—|
. -

Ngudi thy hudng CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
Tai khoan sb DUNG LILAMA

Tén Ngén hang Lol

Dia chi Ngén hang [ee]

Nbi dung [Ngp tién thanh to4n Dot [....] theo HDMB

s6[...] ngay [...]
b) Thanh todn bing tién mat:
Dia chi nhéin thanh toan: .............ccceuuuun...
Thoi gian nhén thanh toan: Tir [08] gid 00 dén [17] gi® 00 c4c ngay tir thir [2] dén thir [7)
hang tuan.
Hay lién h¢ véi s6 hotline [__] cua chiing t6i néu Quy Khéch hang ¢6 bt cir thic méc nao.
Tran trong,
Thay mat
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA
(Ky tén va déng déu)

Tén: [...]
Chire vu: [...]
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MAU THONG BAO
CHAM THANH TOAN THEO TIEN PQ VA LAI QUA HAN

[ngay]

Nguoi giri: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA
Dia chi:

Nguwdi nhéin:

Dia chi thudng tri [...]

Dija chi lién lac [...]

V/v: Ch§m thanh tosn theo tién d va Tién Lai Cham Thanh Todn

1. CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA (“Chii dAu tu”) xin thng béo t6i
Quy Khéch hiang vé viéc chdm thanh todn theo tién d¢ cia Hop déng mua ban cin ho sb
[...] & ky giita hai Bén ngay [...] (‘HPMB”) va lai qua han tuong (mg theo Diéu 12.1(a)
ciia HPMB nhur sau:

Nbi dung So tién % Gi4 Bin Cin Hj
VND
S tién thanh todn Dot [...] Eol [.]%
Tién Lai Chém Thanh To4n cta [an thanh [..]*
toan Dot [...]
Tbng s tién phai thanh todn L]
Bing chir:

(*): Tién Lai Chdm Thanh To4n dugc tam tinh tir ngay dén han ghi trén Thong bao tharWI
todn tién theo tién d6 - Dot [...] s6 [...], ngdy [...] t6i ngdy ghi trén Thong béo ndy va phil
hgp véi quy dinh tai Diéu 12.1(a) cia HDMB.

2. Thai han thanh todn: Khong mudn hon ngay [...]

3. Thong tin nhdn thanh toén:
a) Thanh todn bing hinh thirc chuyén khoén:

Ngudi thy hudng CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
Tai khoan s6 DUNG LILAMA

Tén Ngan hang -

Dia chi Ngéan hang foir]

Noi dung [Nop tién thanh toén Dot [...] theo HDMB

s [...] ngay [...]

b) Thanh toan bing tién mat:

Dia chi nhan thanh toén: ...........ccvemenee.

Thori gian nhén thanh toén: Tir [08] gid 00 dén [17] gier 00 céc ngay tir thir [2] dén thir [7]
hang tudn.
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Hay lién h¢ vai hotline [__] cua ching tdi néu Quy Khach hang c¢6 bat cir thic méc nao.
Trén trong,

Thay miit

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA

(Ky tén va déng ddu)

Tén: [...]
Chire vy: [...]
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MAU THONG BAO BAN GIAO
[ngay]
Kinh giti: ~ Quy Khsch hang
Dia chi:
- Cdn cir Hop déong mua ban cin h§ so: ... ngay ../.../20..... gitta Cdc Bén
(“HPMB");
- Cancit Piéu 8 ciia HDMB;

- Cdn cir viéc hoan thanh xdy diung Cdn Ho.
Chiing t6i trdn trong thong bdo v6i Quy Khéch hang ring Cin Hé s .... thudc Toa Nha .....d3
hoan thanh xay dyng phit hop véi quy dinh ciia HDMB, cu thé nhur sau:
(i)  Dién Tich Sir Dung Cin H theo HDMB: ... m?;
(ii)  Dién Tich Sir Dung Can H6 Thuc Té: .., m?;
(ili) Ty 1é chénh léch giira dién tich thuc t& va Dién Tich Sur Dung Can H¢ theo HDMB:
ting/gidm ...%;
(iv)  Gi4tri Can Ho thay di do chénh léch dién tich: tang/giam ... VND
(v)  Phi Bao Tri thay d6i do chénh l&ch dién tich: ting/giam ...VND
Nay, béng thong béo nay, ching t6i thong bio t&i Quy Khach hang v& vigc nhan ban giao Can
H$ nhu sau:
1. Ngay ban giao theo théng béo: .../.../...
% Thei gian ban giao: .../.../...
3 BRSBHE ovsmnnmnas
4. Thanh toan:
4.1. 86 Tién Ban Giao: [ | VND gbm:
- Dotthanhtodnthad [ J: [ ] VNP
- Phi Béo Tri duoc quy dinh tai Diéu 3.5(b) cia Hop Ddng: [ ] VND
- Thué GTGT ap dung lién quan (néu c6): [_] VNP
- Céc khoan Tién Lai Cham Thanh Todn: ... VND
. Tién tam tmg ¢ phi truéc ba dé thyc hién thi tuc xin c¢ip Gidy Chimg Nhén S&
Hiu: [ ]
- Céc khoan tién khéc dén han ma Quy Khéch Hang phai thanh toan theo quy dinh
tai Hop Dong vao ngay cia Thong Bédo Ban Giao (néu c6): [_] VND
4.2,  Céc khoan giam trir la ... VND gdm:
- Phén giam di gia tri Can Ho (do giam dién tich): ... VND:
Nhur vy, sb tién ma Quy Khach hang phai ndp trude khi dén nhén ban giao Cin H
bang (4.1) - (4.2) = ... VND;
Trong vdng 10 (muwdi) ngdy ké tir ngay nhan dugc théng béo nay, d& nghi Quy Khach hang
thanh ton cho ching t6i toan bg sb tién: ...... VND.
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HILI
Luu y:

- Chung tdi xin luu ¥ ring Quy Khach hang co trach nhiém thanh toén s6 tién néu
trén trude ngay .../.../....

- Neéu qua thoi han néu trén, chiing tdi ¢6 quyén yéu clu thanh toan Tién L& Chim
Thanh Toén va cic quyén khéc theo quy dinh cia HDMB d ky.

- Khi dén nhan ban giao Can H¢ dé nghi Quy Khach Hang mang theo ban gée cia:
HDMB; gidy t& tuy than chirng minh 13 ngudi dimg tén mua Can HJ trén hoic
ngudi duge uy quyén (c6 Hop dong uy quydn duge xdc nhan cong chimg) va cic
gidy t& chimg minh da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh tai HDMB.

- Trong trudng hop Quy Khach hang khéng thé dén dé nhén ban giao Can Ho, Quy
Khéch hang ¢é trach nhiém gii thong béo cho chiing t&i theo quy dinh tai HDMB.

Thay mit

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LILAMA
(Ky tén va déng déu)

Teie Jius)

Chire vu: [...]
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MAU BIEN BAN BAN GIAOQ

Cin Ho6 sé: , tAng: ,TéaNha ___ (“Ciin H)")
BIEN BAN BAN GIAO NAY (sau day s& duoc goi la “Bién Bin”) duoc ky két vio
ngay bdi va gitra:
BEN BAN CAN HQ (Sau diy goi tit 1a Bén Bin):

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA

Pia chi

Dién thoai I s

Email R
Tén tai khoan § ST e
S$6 tai khoan N N——
Dai dién boi Y e
Chire vu S R
Va
BEN MUA CAN HOQ (Sau day gqi tit 12 Bén Mua):
Ong/Ba

SO CMND (hay hd chifu) 6 :  oceeveceerrsencersones CAP NEAY wovofovnoreney 18T oo,
bia chi thudng tra -

bia chi lién hé

bién thoai

Email

Sé tai khoan ngén hang (néu

c0) j | TR
M s6 thué (néu cd) et
(Bén Bdn va Bén Mua sé dirgc goi Lhung la "Cdc Bén” va goi riéngla “Bén” )
Can cit:
. Hop ddng muaban cin h§ s ngay (“Hop Pong”) duge ky két gitra
Bén Ban va Bén Mua; va
- Théng béo ban giao sb ngay vé viéc ban giao Can HJ tir Bén Ban

cho Bén Mua.

Sau khi Bén Mua kiém tra Can H8, Bén Mua va Bén Ban cling ddng ¥ va xédc nhan nhu sau:

L Bén Ban di ban giao Céin Ho cho Bén Mua va Bén Mua d4 ddng y nhan ban giao Can
H{ tir Bén Bén v6i céc thong tin, dic diém phi hop véi thoa thusn tai Hop Ddng;

2. Bén Mua d4 thyc hién céc hanh dong cin thiét dé kiém tra Céin Ho, thira nhén ring Can
HG da dép {mg céc yéu cu clia Bén Mua, va ddng y ring khong c6 bit ky v kién, thic
mic, khiéu nai nao v&i Bén Ban lién quan dén Can H9, cling nhu viéc thuc hién céc
nghfa vy theo Hop Pdng cia Bén Ban;

% Di¢n Tich Str Dung Can Ho Thyc Té (dién tich thong thay) la: .... m?
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Ngay Ban Giao Cén H{ 14 ngay :

Bén Mua nhan thirc va hiéu ring bét k¥ thay d6i hay sira sang nao déi véi Cin Ho ké tir
ngdy thue hién ban giao Can H$ phai dugc thyc hién theo quy dinh cia Hyp Dong;
Bén Mua ddng y va xac nhén ring, moi riti ro d6i véi Can Ho (trir rii ro lién quan dén
chit lugng cong trinh theo quy dinh ctia phap lut v& xiy dyung, rii ro phét sinh tir cdc
sai sot dbi v6i hd so phép 1y ciia Dy An, hosic phét sinh tir cic hoat ddng ciia Bén Ban)
da duoc chuyén giao cho Bén Mua ké tir Ngdy Ban Giao, tuy nhién, Bén Ban vin bao
luu quyén s& hitu déi véi Cén HO va chi chuyén giao quyén s& hitu nay cho Bén Mua
sau khi Bén Mua thanh todn ddy di Gia Bén Ciin H theo quy dinh tai Hop Dong;
Bién Ban nay s& dugc diéu chinh va thyc hién theo Luft Phdp Viét Nam.

Bién Ban nay s& dugc Iap thanh nim (05) ban gbc véi gia tri phap |y ngang nhau. Bén Mua s&

git mdt (01) ban gée.
BEN BAN BEN MUA
Ho tén: Ho tén:
Chirc danh:
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DANH MUC BAN GIAO
V/v: Ban giao céc thiét bi trong Ciin H
Ngay & thoi gian:
Chi s& hiru Can Ho:
Can Hb sb:
Tda Nha:

Di nhén Ciin Ho véi diy du cac thiét bj nhu sau:

T Tén thiét bj Vi tri dit thiét bj S6 lugng Ghi chii

V] T ] BRI e

T&i hiéu ring, viéc ky nhan du6i day chimg to toi da kiém tra va da dugc ban giao ddy du céc
thiét bi trong Cin H vao thdi gian 44 duge d& cap & trén.
, ngay thdng _ ndm
BEN BAN BEN MUA

Tén: Tén:
Chire danh:
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DANH MUC BAN GIAO

V/v: Ban giao céc tai liéu hudéng din sir dyng va céc loai chia khoa trong Cin Hp
Ngay & thdi gian:
Chii s& hitu Ciin HG:
Ciin Hp s6:
Toda Nha:
Di nhan Cin H véi dy du bo chia khod ciing céc loai tai liéu nhu sau:
Tk S6 Ma sb Ghi cha
lugng

Chia khoa ctra ra vao chinh
Chia khod phong khach
Chia khoé phong ngu 1
Chia kho4 phong nga 2
Chia khoa phong bép

Chia khoa phdng vé sinh

M0 Gog =1] oh] AAT ] e b

N§i quy phong chdy chita chay
Hudng dan sirdung

Téi hiéu ring, viée ky nhin duéi diy chimg to t6i da kiém tra va da dugc ban giao diy di céc
chia khod va céc tai li¢u lién quan dén Can Ho vao thdi gian da duoc d& cap & trén.

BEN BAN BEN MUA

Tén: Tén:
Chirc danh:
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MAU BIEN BAN GHI NHAN CAC PIEM KHONG PHU HQP

Ngay & thdi gian:

Chu s¢ hiru Ciin Ho:

Can Ho sb:

Tda Nha:

Y KIEN CUA BEN MUA

Bén Mua d4 kiém tra Can H¢ va nhén thiy c6 mdt s hang muc ctia Cain H) khdng phi hop véi
- n A ~ ' A X ¢

cac yéu cau da néu trong Hop Dong, cy theé nhu sau (n€u co):

STT Hang muc can sira chita Yéu cau ciia Bén Mua |
L.
2.
3.
4,
5.
BEN MUA
Tén:
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HEEL
MAU THONG BAO CHAM DUT HQP BONG
Ngwoi giri: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA
Bia chi:
Ngudi nhén:

Dia chi thudng tri
Dia chi lién lac

ol
o]
»
o]

—t M N

Viv: Thong bdo chim dirt hop dong

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA (“Chia déu tu”) xin thong bdo t6i
Quy Khéch hang vé viéc chdm dit Hop ddng mua ban ciin ho sb [...] 44 ky gitra hai Bén ngay
[...] (“HDMB”) nhu sau:

Ly do chdm dut: [...]

Can cir chdm dart: [...]

Thoi diém chdm dat:  Sau 07 ngay ké tir ngdy ghi trén Thong béo nay.

Hau qua phép 1y cua viéc chdm dut: [...]

Thong bdo chim dit hop dbng niy dugce giri di ma khdng lam anh hudng t6i bt ky quyén nao
ctia Chii dau tu ¢6 thé ¢d duge theo HDMB nay va/hodc theo quy dinh cia phap ludt.

Trén trong.

Ngay [...] thang [...] nam [...]

Thay mat

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA

(Ky tén va déng déu)

-l ol

Ten: [
Chire vuy: [...]
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MAU THOA THUAN THANH LY HOP PONG
HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Thoéa Thuén thanh Iy Hop Ddng Mua B4n Can Hé Chung Cu nay (“Théa Thuédn”) dugc lap
vao [ngay][thang][ndm] bdi va gilta Cac Bén sau day:
1. BEN BAN CAN HQ: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LILAMA
bia chi T ——
Dién thoai iR
Email B e et
Tén tai khoan B e
S6 tai khoan
Pai dién bai
Chirc vu
(Sau ddy goi tit 1a “Bén B4n”)
Va
2. BEN MUA CAN HOS:
Ong/Ba b R

50 CMND/THE CENOUSE CORE & scsiesssssssssssssssnssssssizs CBP DGRV susisioilicsiomsdlnsammessming THLE
dan (hay hd chiéu) sb
bia chi thuong tra T RS
Dia chi lién h§
Dién thoai
Email
S6 tai khoan ngén hang (néu @ ..o
co) TR s
(Sau day goi tit 1a “Bén Mua”)
(Bén Bdn va Bén Mua s€ dugc goi chung la “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.)
XET RANG:
(i)  Bén Bén va Bén Mua d3 ky két Hop Pdng Mua Ban Cian Ho sé [ ], vao [ngay]
[théng][nam] (“Hop Pdng Mua Ban”);

(i)  Bén Mua da thanh toan ddy du Giad Ban Can Ho [va céc khoan Tién Lai Chadm Thanh
Toén] theo quy dinh tai Hop Déng Mua Bén cho Bén Bén; va

(iii)  Bén Bén da hoan tit tat ca cic nghia vu theo quy dinh cia Hop Ddng Mua Bén bao gdm
nghfa vu thyc hién thi tyc xin cdp Gidy Chimg Nhén S& Hiru cho Cén Ho (trir trudmg

® Trudng hop BEn Mua dang trong tinh trang hén nhan hodc c6 nhigu nguwi thi din d3y dd théng tin cba ca vg chBng hodc toan b nhimg
ngudi thude B&n Mua.
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hop Bén Mua tir nguyén (hodc dugc xem 12 tr nguyén) thyc hién th tyc xin cdp Gidy
Chimg Nhén S¢& Hitu cho Can Hf theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Ban).

NAY, DO PO, C4c Bén cing nhau ky két Théa Thuén nay dé thanh Iy Hop Dbng Mua Bén,
cu thé nhu sau:

Cac Bén cing thdng nhat ring Hop Déng Mua Bén s& chim dat higu lye ké tir ngay
dugc néu tai phin déu cua Théa Thudn nay.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

. Mic du 6 quy dinh tai Myc 1 trén day, Bén Mua xé4c nhin va cam két:

Tuén thu va thyc hién dang cac quy dinh vé viéc sira chira va cai tao bén trong
Can H9, bao hanh Cin Hé theo quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban.
Tuén tha cic quy dinh tai N§i Quy Khu Céan Hg va cdc quy dinh khéac duogc dp
dung cho Khu Can H§ tai tirg thai diém (néu c6). Bén Mua s& ky két bat ky
cam két, x4c nhin nao theo yéu cu ctia Bén Ban lién quan dén viéc tuan thi quy
dinh trén ddy, va budc ngudi sir dyng Can HJ tuén thi nghiém tic Néi Quy Khu
Cin Ho va céc quy dinh khéc dugc dp dung cho Khu Cin H9 tai timg thoi diém.
Thanh toan Phi Quan Ly Vén Hanh theo quy dinh tai Hop DPdng Mua Ban, Noi
Quy Khu Ciin H§ va thanh toén cic loai phi cho viéc sir dung cdc dich vy khac
bao gdm nhung khong giéi han & hé théng dién, nudc, dich vu truyén hinh cép
va/hodc vé tinh va céc dich vy vién théng theo quy dinh ctia don vi cung cép
dich vy, v.v...
Khi chuyén nhugng Cn H cho mét bén khéc, Bén Mua cé nghia vy théng bdo
cho bén nhén chuyén nhugng céc quy dinh ctia N§i Quy Khu Cin Hj. Trong
moi trudng hop, bén nhan chuyén nhugng phai tuan tha nghiém chinh céc quy
dinh ctia Noi Quy Khu Ciin Ho va cic quy dinh cia Bén Ban tity timg thoi diém
(néu co).
Trong vong hai muoi tu (24) thang ké tir ngay ky Thoa Thuén ndy, Bén Mua
khong duge tiét 1§ bat ky théng tin nao trong hoc lién quan dén Hop Ddng Mua
Ban va céc thong tin clia Cac Bén cho c4c bén thir ba ma khéng 6 chap thuén
bing van ban clia Bén do, trir khi cung cp théng tin cho co quan Nha nude 6
thdm quyén theo yéu cdu ciia Ludt Phap Viét Nam.
Bén Ban da hoan tat toan b nghia vu theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Ban,
bao gdm nhung khdng gidi han & nghia vu thyc hién thi tuc xin cdp Gidy Chimg
Nhan S& Hitu cho Can H9 (trir trudng hop Bén Mua ty nguyén (hoic duge xem
la ty nguyén) thyuc hién th tuc xin cip Gidy Chirng Nhén S& Hiru cho Can HO
theo quy dinh ciia Hop Pdng Mua Ban. Bén Mua xéc nhan khong c6 bt ky
khiéu nai, khiéu kién nao déi v&i Bén Bén lién quan dén Hop Pdng Mua Bén va
viéc thye hién tha tyc xin cdp Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru.
Bén Ban dugc mién trach nhiém trong céc truomg hop sau:
a. Toan bd rdi ro va trdch nhiém quan 1y lién quan dén Cain Ho tir Ngay Ban
Giao;
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b. Viéc chim tré hogc khong thuc hién nghia vu ciia Bén Bén theo quy dinh tai
Hop Ddng Mua Bén do thay ddi chinh sach va Lut Phép Viét Nam va/hodc
Sy Kién Bét Kha Khang;

c. Tét ca khiéu nai, khiéu kién déi véi Bén Ban thuc hién boi bén thué, ngudi
sir dung va khéach clia Bén Mua hodc cic bén thir ba phat sinh tir cdc hoat
dong, cong viéc hogc sy kién lién quan dén Cin Ho sau Ngiy Ban Giao;

d. Cac tdn thét, thiét hai dbi véi tai san va con ngudi do viée sua chita, hoan
thién hodic cai tao Can HY duoc Bén Mua hodc nguoi cia Bén Mua thyre
hién, ddng thdi, Bén Bén s& khong chiu trich nhiém véi Bén Mua déi véi
bét ky hanh dong hodc vi pham nio gdy ra cho Bén Mua badi chu s& hiru
va/hodic ngurdi sir dung cua cde cdn h khéc trong Toa Nha; va

e. Cac tranh chép, kién tung, khiéu nai gita Bén Mua va cdc bén thir ba lién
quan dén Hop DPdng Mua Ban, ciing nhu viée chuyén nhugng quyén va nghia
vu clia Bén Mua theo quy dinh tai Biéu 10 cia Hop Dng Mua Bén.

(viii) Bén Bén c6 quyén ngimg hoiic yéu clu cac nha cung cép ngimg cung cip céc
dich vu néu Bén Mua vi pham nghiém trong N§i Quy Khu Can H§. Bén Mua
ddng ¥ va khong c6 cdc khiéu nai, khiéu kién dbi véi Bén Ban va/hosic Doanh
Nghiép Quan Ly Vén Hanh lién quan dén viéc ngimg cung cfp nay.

(ix)  Bén Béan duoc toan quyén sé hiru, quan ly, khai thac, kinh doanh va cac quyén
khac lién quan d&n Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Bén trong Tda Nha phu hop
véi cdc quy dinh cia phap luédt va Noi Quy Khu Cén Ho.

(x)  Trong thoi gian bao hanh Can Ho, Bén Bén c¢6 quyén kiém tra, kiém soat viée
sir dung Can H9 khi phét hién céc sai s6t trong qué trinh sir dung va/hodc khi
nhan dugc thong béo ctia Bén Mua, Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh hoiic bt
ky bén thir ba nao khéc.

. Mic di ¢6 quy dinh tai Muyc 1 trén diy, Bén Bén cam két:

(i) Thuyc hién tréch nhiém bao hanh Cin Hd theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Hop Pong
Mua Bén.

(ii)  Tuén thu nghia vu bao mét quy dinh tai Myc 2.(v) trén day. .

Céc Bén xé4c nhdn ring mdi Bén da thuc hién ding va ddy du cdc nghia vu ciia minh

theo Hgp Pdng Mua Ban va khong tranh chip hay khiéu nai gi vé sau, trir cic nghia vu

duge néu tai Muc 2 va Myc 3 ciia Thoa Thudn nay.

. Cac tir ngir viét hoa néu khdéng dugc dinh nghia mdt cach rd rang khac di trong Thoa
Thuén nay s& c6é nghia nhu duoc quy dinh tai Hop Déng Mua Bén.

. Thoa Thudn ¢6 hiéu lyc ké tir ngay dugc néu tai phin dAu ciia Thoa Thuéin nay va duoc
Idp thanh bdn (04) ban gdc c6 gid trj phap Iy ngang nhau. Bén Mua giit mot (01) ban gdc
va Bén Ban giir ba (03) ban gbc.

BEN BAN BEN MUA
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