UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINII BAC GIANG Doc lap - Ty do- Hanh phic

Sé: /2019/QD-UBND Béic Giang. ngay thang 6 nam 2019
DU THAO LAN 1
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh mot ) noi dung ve quan ly va thye hién dy an dau tu
co sir dung dat trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINII BAC GIANG

Can cir Ludt T6 chire chinh quvén dia phiong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Lucit ban hanh van bean quy: phan phap ugt ngay 22 thang 6 ndnr 2015,

Cén ctr Ludt Dau thaw ngon 26 thang 11 ndanm 2013

Can cir Ludt Dar dai ngdn: 29 thang 11 nam 2013

Can cir Luat Xay dung ngav 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Luct Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén ctr Ludt Kinh doanh bar déng san ngéy 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh sé 11/2013/NP-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phii vé quan Iy dau nr phért trién do thi:

Can cir Nghi dinhi s6 43/2014/ND-CP ngav 15 thang 5 nam 2014 cua Chinl:
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu cua Ludt Par dai:

Can cir Nghi dinh 56 442014 ND-CP ngan 15 thang 5 nam cia Chinh plh
quy dinh vé gid dar:

Can eir Nehi dinh s6 45/2014/ND-CP ngav 15 thang 5 nam cua Chinh phu
gy dinh vé thu tién sir dung ddt:

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngéne 15 thang 5 ném cua Chinl phii
quy dinh vé thu tién thué dat. thué mdt nde:

Can cir Nghi dinli 56 30/2015/ND-CP ngayv 17 thang 3 ndm 2015 cua C hinh phi
quv dinh chi tiét thi hanh mot sé dicu cua Luct D thau vé hia chon nhd dau e

Can cit Nghi dinh s6 462015/ ND-CP ngén 12 thang 5 nam 2013 cua Chinh
phii vé quan Iy chat hrong vé bao tri cong trinh xav dung:

Can cir Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngav 18 thang 6 nam 2015 cua Chinh
phii vé quan Iy dir én dau tie xay dung.

Can cir Nehi dinh s6 99/2015/ND-CP ngav 20 thang 10 nam 2015 cua Cliin
phu quyv dinh chi tict va hieéng ddan thi hanh mot so diéu ciia Ludt Nher o

Can cir Nghi dinh $6 42/ 2017/ ND-CP ngen 05 thang 4 nam 2017 cua Chinh

phit Ve sita doi, bo sung mot $0 diéu Nehi dinh s6 59/2015/NPD-CP ngin 18 thdang 6
ncm 2015 ciia Chinh phit vé quan IV chr dn déu ne xav dymg:
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Céin cir Théng tr so 16/2016/TT- BKIIDT ngay 16 thang 1.2 nam 2016 cua Bo
Ké hoach vér Péu tie ieéng den /(1;) 16 so moi sotuvén, ho so maoi thau hea chon e
dav tir thiee hién die én daw te ¢é sir dung dat.

Theo dé nghi ciia Gidm déce So Xav dung tai Cong van s6 /PTDT-IITNT
ngay ... thang 6 nam 2019.

QUYET DINII:

Dic¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 noi dung ¢
quéan 1y va thuc hién du an dau tu co s dung dat trén dia ban tinh Bac Giang,

Diéu 2. Quyct dinh nay c6 hicu luc thi hanh tr ngay ... thang ... nim 2019
va thay thé Quyét dinh s6 18/2018/QD-UBND ngay 06 LhamT 7 nam 701% clia Uy
bar nhan dan tinh Béc Giang Ban hanh quy dinh mdt s noi dung ¢ ¢ quan Iy va
thue hién du én dau tu co sur dung dét, du an dau tu theo hinh thie hop dong Nav
dung - (‘huvcn giao (BT) trén dia ban tinh Bac Giang.

Di¢u 3. Thi trudng cac co quan, don vi thudc Uy ban nhan dan tinh. Cuc
Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé va céc 16 chlie, cd nhan ¢ licn
quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyct dinh nav./.

Not nhin: - - ; A T
of s M. UY BAN NHAN DAN
- Nl Dicu 3: . .

- VP Chinh phit: \ KT. CHU [!CH

- Cae BO: K¢ hoach va Bau . Xay dung. Tai chinh. Tu phap: PHO CHU TICH

- Cue Kiém tra van ban QPPL- BO Tu phap:
- FE Tinh uy. TT, HDND tinh:
- Chu tich, cac PCT UBND tinh:
- VP Tinh uy, cac Ban cua Dang:
- VP Boan DBOQH tinh:
- VP HDND unh. cac Ban cua HDND tinh:
- U_\' ban Mat tran TS quéc tinh: N
- Cde Doan thé nhan dan: Ngouveén Thi Thu Ha
- Tda an nhan dan tinh:
- Vidn Kiém sat nhan dan tinh:
- Cac co quan Trung wong trén dia ban tinh:
- VI UBND tinh:
LDV, Trung tam Thong tin. cic phong:
4+ Luu VT, GTXD.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CITU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
Mot s0 ngi dung vé quan ly va thye hi¢n du dan dau tu ¢6 sir dung dat
trén dia ban tinh Bac Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2019/0D-UBND ngayv  thang 6 nam 2019
ciia Uy ban nhén dan tinh Béc Giang)

Chuong |
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi di¢u chinh
1. Quy dinh nay quy dinh mét s6 nodi dung vé quan 1y va thuc hién doi voi
cac du an dau tu xay dung khu dé thi moi, khu dan cu nong thon mo (clmm dan
cur nong thén) va du én dau tu xay dung nha & (quy dinh tai khoan 2, Dicu 17 I.udt
Nha ¢ nam 2014) khong st dung von dau tu cong wén dia ban tinh Bac Giang (sau
dav goi 1dt I dir dn ¢6 sir dung dat).

2. Nhing ndi dung khac khong quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hi¢n
thco quy dinh cua phap tuat hién hanh.

Diéu 2. Poi tugng ap dung

Quy dinh nay ap dung ddi véi cac 1o chire, ¢a nhan trong nudc va nuoe
ngeai ¢o lién quan dén hoat dong quan 1y, thue hién du an thuée pham vi dicu
chinh tai Khoan 1, Biéu 1 ctia Quy dinh nay.

Dic¢u 3. Tham quyén cia Uy ban nhan dan tinh va Chu tich Uy ban
nhin dan tinh

1. Uy ban nhan dan tinh:
a) Phé duyét gia khot diém, phuong an dau gia quven su dung dat;

b) Quyét dinh chap thuan dau tu déi voi du an dau wr xay dung khu dé (hi
mo:, khu dan cu ndng thon maoi (diém dan cu nong thon); Cong nhan chu dau wr
du an nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé nha o;

¢) Phé duyét gia dat, muac thu tién st dung dat, tién thué dat,
2. Chu tich Uy ban nhéan dan tinh:

a) Ph¢ duyét danh muc dur an co su dung dat can lua chon nha dau tu (bao
gom ca truong hop thue hién tra chon chu dau tr du an thong qua hinh thire déu
gia quyén str dung dat);

b) Phé duyét ké hoach Iua chon nba dau wu, hd so moi thau, danh sach nha
dau tu dap ung yéu cau vé ky thuat, két qua lua chon nha dau tu déi véi du an co
st dung dat thuc hién lua chon nha dau tu thong qua hinh thie dau thau.
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Dicu 4. U) quvcn phan ¢ong trach nhi¢m cho cice co quan, don vi
. So Xay dung:
a) Iong hop danh muc du én do Uy ban nhan déan cap huyén dé \ual trinh

Churtich Uy ban nhan dan tinh ph¢ duyét (dinh k¥ 6 thang | lan vao cudi thing 3
va cudi thang 9 hang nam);

b) TI 1am dinh nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét 1/500 doi voi cde do an

thue tham quyén phé duyct cua Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh tai Khoan 1,

Dic¢u 7 va Khoan 1, Di¢u 9 Quy dinh mat s6 noi dung ve quy hoach xay dung trén

dia ban tinh ban hanh kém theo Quy &t dinh s6 07/2019/QD- UBND ngay 26 thang

4 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh (sau day goi tat la Quyét dinh 5O
07/2019/Qb-UBND);

¢) Chu tri tham dinh ho so chéap thuan dau tr du én dau wr xay dung khu do
thi mai, khu dan cu nong thon moi (dlcm dan cu nong thon); hé so cong nhan chu
dau tur déi véi du éan nha o; ho SO thiét ké (uom thiét ké co so, thiét ké ban vé & thi
cong) cac COHQ trinh theo phan cap quy dinh tai khoan 4, Didu 42 Quy dinh mét )
noi dung vé quan ly du an dau tu xay dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 01/2019/QP-UBND ngay 04 thang 01 nam 2019 ctia Uy ban nhdn
dan tinh lam co s dé nha dau tu phé duyét

d) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo tham quyén va cac nhi¢m v
khéc do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

2. Sé Ké hoach va Dau tu:

a) To chire ¢cong bd danh muc du éan ¢o su dung dat sau khi da duogce cac co
quan ¢o tham quyén phé duy¢t;

b) Chu tri tham dinh k¢ hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, danh
sach nha dau tu dap Gng ycu cau v¢ ky thuat, két qua lua chon nha dau tuy

¢) Thyc hi¢n cac hoat dong giam sat ddu tu; giam sat hoat dong déu thau;
oigm sat nghia vu ctia bén moi thau va nha dau wr theo quy dinh tai hop dong du
dn,

d) Giam sdt vice dam phan, ky k&t va wién khai thue hi¢n hop dong du an:

d) Xay dung ké hoach dau tu khop noi cac cong trinh ha tang dau mot ngoai
hang rao du an, cac cong trinh ha tang xa hoi st dung von ngan sach Nha nuoc:

¢) Thuc hi¢n cac chirc nang, nhi¢m vy theo tham quyvén va cac nhicm vu
khac do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

3. S Tai chinh:

a) Tham muu cho Chu tich Uy ban nhan dan tinh thanh lap Foi dong tham
dinh gia dat doi voi timg du an;

b) Chu tri tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh ph¢ duyCt gia khoi (hun
phuong an ddu gia quyén str dung dat; phé duyét gia dat, mue thu tién st dung ddt
tién thué dat;
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¢) Can et gia tri chi phi boi thuong giai phong mdt bang dur an, tham muu Chu
tich UBND tinh thuc hién ghi thu, ghi chi tién boi thudong giai phong mat bang doi
vOi cac du an thue hién lua chon nha dau tu theo hinh thue dau thau;

d) Hudng dan chu dau tr, Uy ban nhan dan huyén, thanh pho cdc nghi¢p vu
ve quan ly, str dung tai san cong duogc chuycn giao;

d) Thuc hién cdc chire nang, nhi¢m vu theo tham quy &n va cac nhiém v
khac do Chu tich Uy ban nhéan dan tinh giao.

4. So Tai nguycn va Mol truong

a) Chu tri phdi hop voi cac nganh, Uy ban nhan dan cac huyén. thanh phn
téng hop danh muc du an thu hoi, chuvén muc dich str dung dat winh 1161 dong
nhéan dan tinh thong qua;

b) Tham dmh va trinh Uy ban nhan dan tinh ph¢ duyct ké hoach st dung da
hang nam cua cap huvén; phuong an boi thuang, hd tro va tii dinh cu dbi Vo
truong hop thudc tham quyén phé duvét ctia Uy ban nhan dan tinh; quy & dinh thu
hoi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thue hién
du an;

¢) Hudng dan Uy ban nhan huyén, thanh )ho vé trinh tu, thu tue vé bm
thuong giat phong mat bang, thu hoi dat, giao dat. cho thué dat. cho phép chuvén
muc dich su dung dat dé thuce hién du an;

d) Chu tri xay dung phuong dan gia dat doi véi timg dy an cu the d¢ uinh
161 dong tham dinh gia dét cua tinh tham dinh;

d) Thuc hién cac chirc nang, nhi¢m vu theo tham quyén va cac nhi¢m vy
khac do Chu tich Uy ban nhan dan tinh giao.

5. Uy ban nhan dan cap huy¢n:

a) 16 chtc 1ap chuong trinh phat trién do thi, ho dé xuat khu vure phat trién
do thi cua timg d6 thi trén dia ban trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét lam co so
xac dinh danh muc céc co su dung dat theo 10 trinh. k& hoach 05 nam va han“
nam;

b) D¢ xuat danh muc céc dy an cé st dung dat gui So Xay dung tong hop:

¢) T6 chue tham dinh, phé duy¢t nhicm vu va dd an quy hoach chi uu /300
ddi v6i cac dd an thude tham quyén phé duyét cua Uy ban nhan din Cdp huven
theo quy dinh tai Khoan 2 . Diéu 7 va Khoan 3, Dicu 9 Quy dinh mdt s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung trén di ia ban tinh ban hanh kem theo Quyét dinh sd
07/2019/QbB-UBND:;

d) Lap phuong an so bo boi thuong. giai phong mat bing lam co so dé lap
hd so moi thau lua chon nha dau tu cac du an thong qua hinh thire dau thiu;

d) Thuc hi¢n cong tac boi thuone, eiai phong mat bﬁng dé wrién khai thue
hi¢n cdc du an teén dia ban;

¢) 1.a bén moi thau, lap k¢ hoach lya chon nha dau tw, ho so moi thau. 10
chirc dau thau lua chon nha dau wr hodc dau gia quyén su dung dat dé lua chon
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chu dau tu du an; dé xuat nha dau tu triing thau; 1.a don vi to chie thue hién dau
gia quycn sur dung dat dé tua chon chu dau tu du an; phé duyét ket qua tring dau
gia trén dia ban thco tham quycn;

2) Pugc Uy ban nhan dan tinh uy quyén dam phan, ky kct hop dong du an:
thue hién quan ly, gidm sat toan di¢n trong qua trinh thuc hi¢n hop dong du an:
quan ly cac cong trinh ha tang sau khi nhan ban giao tur nha dau tu theo quy dinh
cua phap luat;

h) Hang nam ra soat, d¢ xuat ké hoach dau tu khap ndi cdc cong trinh h:}

tano dau moi ngoai hang rao du an, cac cong trinh ha tang xa hdi su dung von
ngan sach gui So Ké hoach va Dau tu.

Chuong Il

QUY DINII MOT SO NOI DUNG VI QU/\N LY VA THUC HIEN DU AN
CO SU DUNG DAT

Picu 5. Trinh ty thye hién dy an

1. Lap quy hoach chi tict xay dung tv I¢ 1/500 trinh tham dinh. phc duyet
(doi vai khu vue chua ¢d quy hoach chi tict ty I¢ 1/500);

2. Coéng bo danh muc cac dy an can lia chon nha dau tu (chu dau tw);

3. Dau thau lua chon nha dau tur hoac dau gid quycén sur dung dat dé lua chon
chu dau tu du an;

4. Thuong thao, dam phan va kv két hop dong thuc hi¢n dur an;

5. L.ap ho so xin chéap thuan dau tu ddi voi du an dau tr xay dung khu do thi
moi, khu dan cu nong thon mai (di¢m dan cu ndng thon) va trinh tham dinh, chap
thuan dau tu du an; 1. ap hé so du an dau tu xay dung nha ¢ va thiét ké co so trinh
tham dinh, lam co so dé chu dau ph¢ duy¢t dy an;

6. Boi thuong giai phong mit bing, giao dat, tinh thu ti¢n su dung dat. ticn
thué dat doi véi truong hop. dau thau lua chon nha dau tu; dong thoi lap thm ko
ban v& thi cong, hd so xin cip gidy phép xay dung dé winh tham dinh va cap vidy
phcp xay dung;

7. Thuc hién du an;

8. Hoan thanh, chuyén giao.

Picu 6. Lap va cong bo danh muc dy dn ¢6 str dung dat

1. Dinh ky 6 thang, cac so, co quan, Uy ban nhan dan cap huyén tién hanh
lap danh muc du an c6 su dung dat, gui So Xay dung.

2. SO Xay dung tong hop cac dé¢ xuat du an co su dung dat da bao dam dicu
kié¢n thco quy dinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét va quyct dinh danh
muc cac du an. Can cu danh muc dyu an ¢6 su dung dat dugc phé duyét, So K¢
hoach va Dau tu cong bo cong khai thong tin theco quy dinh cua phap luat.

3. Noi dung cong bd phai bao gom:

a) T'én du an, muc ticu dau tu, quy mo dau tu ctua du an, tdm tat cic véu ¢
co ban cua du an, thoi han, ti¢cn do dau tu;




b) Dia di¢m thuc hi¢n du an, dicén tich khu dat, muc dich st dung dat cac
chi ticu quy hoach dugc duy¢t, hién trang khu dat;

¢) Y¢u cau so bg vé nang luce, kinh nghiém cua nha dau tu;

d) Thoi han t6 chtre dau thau rong rai: Du kién thot gian to chire diu 2ia
quyén su dung dat doi vor truong hop dau gia:

d) Dia chi, 6 di¢n thoai. s6 fax cua So K¢ hoach va Dau tu va Uy ban nhan
dan cap huyén noi co du an;

¢) Cac thong tin khac (ncu can thict).
Dicu 7. Hinh thice lya chon nha dau tu (chi dau tw) dé thue hién du an

1. Pau gia quyén sur dung dat doi voi cac khu dat da giat phong mat bing
thco quy dinh tai Muc | Chuong T Quy dinh nay.

2. Dau thau du an ¢é su dung dat doi vai cac khu dat chua giai phong mat
bang thco quy dinh tat Muc 2 Chuong HH Quy dinh nay.

Diéu 8. Biao dam thye hi¢n hop dong

I. Truong hgp dau thau tua chon nha dau tur thi trude khi kv két hop dong du an.
nha dau tu tr ung thau phai cung cap bao dam thye hi¢n hop dong theo quy dinh Vi aid
tri bang 3% tong mic dau tu du an. Thoi han cung cap bao dam thue hién hop dong 10
da 10 ngay ké i ngay phé duvét két qua tua chon nha dau tu.

2. Truong hop dau gia lua chon nha dau twr thi nha dau w duoe lua chon khong
phai cung cap bao dam thuc hi¢n hop dong.

Dicu 9. Tham dinh va chap thuan dau tu

1. Sau khi dugc lua chon, chu dau tu du an ¢o trach nhi¢m lap ho so d¢ xuat chap
thuan dau tu, tap ho so du an.

D61 voi du an dau tu xay dung khu do thi moi, khu dan cu nong thon moi
(di¢cm dan cu nong thon), noi dung ho so dé xudt chap thuan dau tu theo quy dinh tai
Pic¢u 26 va Dicu 32 Neghi dinh s6 11/2015/ND-CP cua Chinh phu.

D6i voi du an dau tu xav dung nha o thi khong phai thuc hi¢n thu tuc clmp thudn
chii truong dau tu dy an nhung chi dau w phai 1ap ho so du an dé 16 chie tham dinh.
phé duyét theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Luat Xay dung; noi dung ho so dur an theo
quy dinh tai Picu 12 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP negay 20 thang 10 ndam 2015 cu
Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 dicu ctia Luat Nha o (sau
day goi tit Ja Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

2. Db vai cac du an dau tu xav dung khu do thi mai, khu dan cu nong thon
moi (diém dan cu nong thon), ¢d quy ma sur dung dat dugi 100 ha thude 1ham quy on
chcp thuan dau tu cua Uy ban nhan dan tinh. So Xay dung la co quan dau mai 16 ¢chie
tham dinh hd so dé xuat chap thuan dau tu. Trong qua trinh td chire tham dinh. So Nay
dung dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh thanh lap td cong tac lién nganh wom
l.anh dao va chuyén vién cac So: Xav dung, K& hoach va Dau w, Tai chinh, 1
nguyén va Maéi truomg va Uy ban nhan dan cac huvén, thanh phé noi ¢o dur an, do 1anh
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dac SO Xay dung lam (6 trudng eiiip Sor Xay dung to chiie tham dinh lam co s dd
trinh cap 6 tham quyén xem xét chdp thuan dau .

DOi voi du an dau tr xav dung nha 6. So Xav dung 1a co quan chu tri tham dinh
thi¢t ké cosolam co so dé chu dau wr phé duv¢t du an.

3. Sau khi duoc cap co tham qmcn chap thuan dau tu, tham dinh thiét ké co S
cht dau t phai hoan chinh du an, 1ham dinh va ra quvét dinh dau wr theo quy dinh vé
quan ly du an dau tu xay dung. Quyét dinh dau tr ctia dur an phai tudn thu cac noi dung
trong quyct dinh chap thuan dau wr, két qua tham dinh thiét ké co s0.

Di¢u 10. Giam sat thuce hién dy an

. Uy ban nhédn dan cap huvén duoe uy quyén ky két hop donw du an v
nha dau tu chu tri cung cac co quan quan Iy nha nude chuyén nganh 0 chire giam
sat thuong xuyén vé tién do va chat lugng thue hién du an; ¢d quyén véu cau nha
dau tu tam dung thi cong va khéc phuc nhing ton tai dé bao dam chat lugng cong
trinh cting nhu cac yéu cau trong hop donsz du an da duoge ky két.

2. Trong qua trinh dam phan. hoan thién hop dong, U\ ban nhan nhin ¢»
huyén thuong thao voi nha dau tu kv hop dong g6i thau tu van giam sit thi cony
xdy dung voi Ban quan IV du an dau w xay dung cua huyén, thanh pho not ¢co dur
an; truong hop Ban quan Iy du an dau wr xav dung huvén, thanh pho khong du
nang luc thi Uy ban nhan dan mp huvén dé nghi nha ddu kv hop d(mﬂ wrvin
giam sat thi cong v6i Ban quan Iy du an dau wr xay dung chuyén nganh cua tinh
hodc cac don vi su nghi¢p cong lap cua cac So quan ly cong trinh xay duny
chuyén nganh co du ndng luc dé thue hién.

3. Nha dau tur tu chiu trdch nhiém vé chat luwong dau tu cong trinh du an.

Dic¢u 11. Dicu chinh gid tri tién nOp ngan sach nhd nwoe va quyét toin
dy an

1. Khi du an duge Chu tich Uy ban nhan dan tinh cho phép di¢u chinh quy
hoach thi gia tri nop ngéan sach thay doi theo nguyen tac quy dinh tar Khoan 1,
Khoan 2. Di¢u 10 cua Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2011
ctia BO Tai chinh hudng dan mot sb dicu cua Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
[5 thang 5 nam 2014 quy dinh vé& thu tién str dung dat.

2. Cac du an phai thuc hién quvét todan du an hoan thanh theo Ludt Niny
durg va duoc So Tai chinh tham tra trude khi phé duvét quyvét toan. Truong hop
gia tri quvu toan cong trinh lhap hon gia tri cong trinh theo hop dong dur dn hode
tong mure dau tu da duogc chap thuan thi nha dau tu nop phan chénh léch vao no.m
sach nha nudc; truong hop gid tri quyét toan cong trinh cao hon gid tri cong trin
theo hop dong du én thi nha dau tu phai bu phan chénh téch. Khuvén khich nln
dau tu tang chi phi dau tr dé nang cao chat luong cong trinh.
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Chuwong 111
QUY TRINH LUA CHON CHU DAU TU DU AN CO SU DUNG DAT

Muyc 1
DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT DE LUA CHON CHU DAU TU

Dicu 12. Tao quy dat sach d¢ diu gia quyen sir dung dat

I. Hang nam, can cir NDanh muc du an thu hoi dat da duoge 1oi dong nha
dan cap tinh chap thuan, Uy ban nhan dan cap huyén 1o chire thyuce hién boi thumw
giagi phong mat bang dé tao quy dat sach (dat da hoan thanh xong viée boi thudng.
gidgi phong mat bang) va thue hién dau gia quvén st dung dat dé luya chon chu diu

tr du dn ¢6 str dung dat.
2. Nouon von dé tao quv dat sach quy dinh tai khoan 1 Dicu nay duoc su
dung t&r nguén vén sau:

a) Von ngan sach nha nude;
b) Von vay tu Quy phat trien dat, Quy dau tu phat trién tinh:

c) Cac nguodn von vay va huy dong hop phap khac theo quy dinh cua phap lugt.

Trinh tu thuc hi¢n thu Mo dat boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha

!

nuoe thu hoi dat duoc thue hién theo Quyvét dinh s6 10/2019/QD-UBND neiay !
thang 5 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Bac Giang.

Dic¢u 13. Dicu kién va trinh tu, thu tuce dau gia quyén su dung dat
I. Dicu kién dé 16 chuce thue hién dau gia quyen su dung dat theo quy dinh
tal khoan 1 Dicu 119 [ uat Dat dai.

Trinh tu, thu tue dau gid quyén su dung dat: Thue hi¢n theco quy dinh cua
phap tuat v¢é dat dai va phap luat v¢é dau gia tai san. Uy ban nhan dan tinh giao So
Tai nguyén va Mot truong chu tri, phoi hop vot So Tu phap, So Tai chinh \\1 Cau
co quan licn quan hudng dan trinh tr, thu tue va ho so. quy trinh t6 ¢hie diau vid
quyeén su dung dat dé lua chon chu dau wr du an.

Di¢u 14. Xac dinh gia tri tong chi phi dau tw va gia san d¢ dauv gia hya
chon chi dau tu dy an
I. Gia tri tong chi phi dau tu du an gom:

a) Chi phi dau tur du dn, khong bao a6m chi phi boi thuong. giai phong mat
biang (m;) duoe xdc dinh dua trén sudt dau tu 16i thicu theo quy dinh cua Bo /\a_\
dung hode cong bd ctia co quan Nha nude ¢o tham quyén;

b) Chi phi boi thuong, giai phong mit bang khu dat (ima) duoc xdac dinh theo
quy dinh cua co quan nha nudc.

2. Gia san dé dau gia do 1191 dong tham dinh gia dat cua tinh tham dinh.
trinh Uy ban nhan dan tinh phé duvct theo d¢ nghi cua don vi duge giao nhi¢m vu
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16 chue thue hi¢én dau gia. Gia tei ndp ngan sach nha nuoc 161 thicu (ms) duoc tinh
toan nhu sau:

m3; =M - [(m;+m,) + 15% x (m;+m,)]
Trong do:
a) M: Tong doanh thu du kién cua dy an, duge xac dinh bang tong gia tr]

quyén sur dung dat ¢ va gia tri phan dat cho thué cua cac thua dat theo quy hoach
chi ¢t 1/500.

Gi a tr quycn st dung dat ¢ duoce xace dinh bang phuong phap so sanh theo
neuyén tac phit hop véi thi truong pho bién trong dicu kién bmh thuong. so sanh
voi két qua trang dau gia quycn st dung dat o tai thoi diém Oan nhat 50 vOi thot
diém thiét lap ho so xac dinh gia khoi diém va phuong an dau gia quyen st dung
déL (nhung khéng duge thap hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh nhan
v6i hé s6 didu chinh gia dat).

Gia tri phan dat cho thué, thu tién mot lén cho ca thot gian thu¢ duge xac
dinh thco phwong phap so sdanh thco nguyen tac phu hop Vol thi Uuono pho hun
trong, di¢u kién binh thuong, S0 sanh voi két qua tring dau gia quvcn st dung i
thud (néu ¢o) tai thoi diém gan nhat so vai tho diém thicét 1ap ho so xde dinh gia
khoi diém va phuong an dau gia quyeén su dung dat

b) (m; + my) Ja tong mue dau wr dy an duge xac dinh theo quy dinh
Khoan 1, Dicu nay.

¢) 15% x(m; + m») la chi phi kinh doanh va lgi nhuan du an dé lar cho nha
dau tu.

Muyc 2
DAU THAU LUA CHON CHU DAU TU THU'C HIEN DU AN

Dic¢u 15. Quy trinh dau thau lya chon nha diu tur

I. Chuan bi lua chon nha dau tu, bao g6m:

a) L.ap, tham dinh, phé duvdét K¢ hoach lua chon nha dau
b) Lap hd so moi thau:

¢) Tham dinh va phé¢ duvét ho so moi thau.

2. 16 chire lua chon nha dau tu, bao gom:

a) Moi thau;

b) Phat hanh, sira doi, 1am rd ho so moi thau;

¢) Chuan bi, nop, tiép nhan. quan v, stra doi. rat ho so du thau. Truong hu]»
hét thoi han moi thau ma chi ¢o 01 nha dau tr quan tam tham gia thi bén moi thi
bdo cao Chu tich UBND tinh gia han thoi gian moi thau. Hét thoi gian gia han moi




1]

thau ma van chi ¢é 01 nha dau tu tham gia dy thau thi bén moi thau dong thau va
thue hi¢n cac budec tiép theo theo quy dinh.

d) Mo ho so dé xuat ve ky thuat.

3. Danh gida ho so dé xudt vé k¥ thudt. bao a6

a) Kiém tra, danh gid tinh hop 1¢ ctia ho so dé xudt vé kv thuat;

b) banh gia chi tiét nang hue, kinh nghiém;

¢) Danh gia chi tiét ho so dé xuat vé k¥ thuat;

d) Tham dinh, phé duyét danh sach nha dau ur dap (mg yéu cau vé k¥ thudt.

4. M¢ va danh gia hod so dé xuat vé tai chinh - thuong mat, bao gém:

2) Mo hd so dé xudt vé i chinh - thuong mai;

b) Kiém tra, danh gia tinh hop 1¢ ctia I16 50 dé xudt vé tai chinh - thuong mai:

¢) Danh gia chi tiét hd so dé xuat vé tai chinh - thuong mai va xép hang nha
dau tu.

Trinh, tham dinh, phé duvét va eong khai két qua hra chon nha dau .

6. Dam phan, hoan thi¢n va ky ket hop déng, bao g6111:

a) Dam phan, hoan thi¢n hop déng;

b) Kv két hop dong.

Dicu 16. Titu chuan, phuong phiap danh gia hd so ve nang lue, kinh
nghi¢m, k¥ thuat va tai chinh trong truong hop diu thau Tya chon nha dau G

I. Ticu chuan, phuong phap danh gia ho so vé nang luc, kinh nghi¢m. k¥
thuat cua nha dau tu thue hién theo quy dinh ctia phap luat v ¢ dau thau.

2. Nha dau tr duge xem xét tring thau khi dap Gmg cae di¢u kién sau:
C6 hd so du thau hop 1¢ va dap tme cdc véu cau vé nang hue, kinh nghi¢m.
k¥ thuat thco quv dinh ctia hd so moi thau;

Co dé xuat chi phi dau tu dy én (khong bao 2om chi phi boi thuong. v
phong mat bang) khong lhap hon chi phi dau twr du an (khong bao eom chi phi bdi
thuong, giai phong mat bang) trong ho so moi thau,

o

Co dL XUAL gid tri nop ngdn sach nha nude khong thap hon gia i nop ngan sach
nha nude 16i thicu trong ho so moi thau va [on nhét trong cac ho so du thau,

Diéu 17. Xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thud dat

I. Gia dat dé tinh thu tién su dung dat. tién thu¢ dat doi vai chu dau wr fa ein
da’ cu thé va duoc xac dinh dua trén cac can cir sau:
a) Dam bao theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Dié¢u 112 Ludt Dac dai nam
2013;
b) Quy hoach chi tiét xayv dung v 1¢ 1/500;
¢) Bang gia dat 05 (nam) nam do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

2. Phuong phéap xéc dinh gid dat
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Gid dat dé tinh thu tién st dung e tién thuc dat voi chu dau tr duge xde dinh
theo phuong phap quy dinh tai Dicu 4 Nehi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/261 1
cua Chinh phu quy dinh Ve gl dat. chuong 11 Théng tu sO SO/TT-BINMT
30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh quy dinh chi tict phumw
phap dinh gia dal, xdy dung, dicu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu vin
xac dinh gia dat va cac van ban khac ciia Nha nudce ¢6 licn quan.

3. Thoi dicm xac dinh gia dat

a) Trong qud trinh lap du an dau tu. chu dau tu thué¢ t6 chie ¢o chie ning
tham dinh gid dat hodc phdi hop véi cic co quan co hén quan tu xay dung
phuong an gid dat lam co so xac dinh hi¢u qua dau tr cua dy an.

b) Thoi diém xac dinh gid dat dé tinh thu tién st dung dit. tién thué i
(nghia vy tai chinh v¢ dat ctia chu dau tu phai thue hién vai Nha nude) 1 @i tho
diém c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat cta co quan nha nude ¢é tham quyén cho
chu dau .,

Gia dat d¢ tinh thu ticn su dung dat do So Tai nguycn va Moi truong 1o
chue 1ap, trinh 101 dong tham dinh gia dat, tinh thu tién st dung dat, tién thué da
ctia tinh tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

4. 1161 dong tham dinh gia dat. tinh thu tién st dung dat, tién thué dit do Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh thanh lap. Co quan thuong trie 110i dong 1a So T
chinh ¢6 trdch nhiém xayv dung Quyv ché hoat dong cta 1161 dong winh Uy ban
nhan dan tnh phé duyct. 1101 dong ¢o nhiém vu tham dinh gia dat tinh thu ticn su
dung dat. tidn thué dat cua cac dy an trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

5. 80 Tai nguyén va Mot truong ¢o trach nhicm gui ho so dw Co qua
thuong truc Hoi dong dé gui cho cac thanh vién cia 1161 dong. 116 50 gom:

v a) Van ban dé nghi tham dinh gia dat, tinh thu tién su dung dat, tieén thud
dat.
b) Ban phd 16: Quyvét dmh ph¢ duy¢t quy hoach chi 1t (hoge tonw miit
anO) ty 1¢ 1/500 kem theo ban v quy hoach tong mat bano str dung dat, tong mit
bang giao théng; Quyvét dinh chap thuan dau . quvét dinh phé duvét du an:
Thuvét minh du an.

¢) Phuong an xac dinh gia dat hodc ban pho t6 chimg thye Chimg thu thi
dinh gia cua du an (néu co) kém theo bao cao thuvét minh phuong an gia dat cun
dur an.

6. Trong thot gian 20 (hai muoi) ngay lam vice k¢ wr ngay nhian du ho so
hop 1€, o1 dong tham dinh gia dit. tinh thu tién st dung dat, tién thué dat co trach
nhiém 16 chire tham dinh, 1ap To trinh trinh Uy ban nhéan dan tinh.

Uy ban nhan dan tinh quvét dinh gid dat, muce thu tién st dung dat. tién thud
dat cua dy an trong 10 (muot) neay lam vice k& tor ngay nhan duge To trinh cua
o1 dong tham dinh gia dat, tinh thu uén su dung dat, tién thué dat.

Dicu 18. Murc thu tién sir dyng dat, tién thué dat

. Tién su dung dat, tién thuc dat phai nop (ms) duogc tinh toan nhu sau:



my =M - [(m;+ms) +20% x (m+m,)]

Trong do:

a) M: longD doanh thu du kién cua du an, duoge xac dinh bang tong gia u
quyén sir dung dat ¢ cua cac thia dat theo quy hoach chi tict 1/500. Gia ui quy &
str dung dat o duoce xac dinh bang phuong phap so sanh theo nguyén tac phu hop
vot thi truong pho bi¢n trong dicu kién bnh thuong, so sanh voi két qua tring dau
gia quven su dung dat o tai thot di¢m gan nhat so véi thoi diédm thiét lap ho so tinh

muc thu tién sir dung dat, tién thué dat (nhung khong dugce tlmp hon gia dat do Uy
ban nhan dan tinh quy dinh nhan vai h¢ so dicu chinh gia dat va gia).

Péi voi khu dat lua chon chu dau tr thue hién du an dau w xay dung nh a0
thi gia tr phan dat o giao dat 1au dai tinh theo phuong thire néu trén: gia ui pi an
dat cho thué, thu tién mat lan cho ca thoi gian thué duoc xac dinh bang tona ot tr]
thué dat cua céac 16 dat cho thué theo quy hoach chi ncl 1/500. Gia u tién thué dat

xac dinh theco phuong phap so sanh theo nguycn tac phu hop voi thi truong pho
bién trong di¢u kién binh thuong, so sanh voi két qua tring dau gid quyen su dung
dat thue (néu o) tai thoi diém gan nhat so véi thoi diém thiét tap ho so tinh mie
thu tién si dung dat tién thué dat. Khi dé, gid tri khu dat (M) bao gom gid tr phan
dét o, nha gan 1ién voi dat va gid u p]mn dat cho thué.

b) Chi phi dau tu du an. khong bao ¢om chi phi boi thuong, giai phong mit
bang (m,) dugc xac dinh dua trén sudt dau tu t61 thiéu theo quy dinh cua Bo \(1\
dLll’l o hodc cong bd cia co quan ¢6 tham quvén.

¢) Chi phi bdi thudng, giai phong mat bang khu dat (m») duoe xac dinh theo
quy dinh cua co quan nha nudc.

d) 20% x(m, + m>) la chi phi kinh doanh va lot nhuan du an d¢ lai cho nha
dau .

2. Mure thu tién str dung dat, tién thu¢ dat trong mot so truvong hop cu the:

a) Truong hop toan bo dat cé thu tién su dung dat cua du an duoce giao cho
chu dau tu cap | thi mure thu tién st dung dat cta cht dau wu edp 1 bang mue th
tidn st dung dat cua du dn.

b) Truong hop dat ¢é thu tién st dung dat duoe giao mot phan cho chu dau
tu cap 1, phan con lai do Nha nude e tiép quan IV thi khong tinh doanh thu ¢t
phan dat do Nha nudce quan Iy vao tong doanh thu cta dur an, chi tinh ticn sur dung
dat, tidn thué cua dién tich dat giao cho chu dau tu.

¢) Truong hop chu dau tu duoc giao dat, cho thué dat lam nhicu dot thi muc
thu tién st dung dat, tién thuc¢ dat dugce tinh toan xac dinh theo tung dot.

N

Dicu 19. Thu tién sir dung dat, tién thué dat, dicu chinh gia dat va mid¢
thu tién sir dung dfu

1. Thoi han, tién dd nodp ticn st dune dét, tién thué dat cua dy an duoce thye
hién theo quy dinh tai Khoan 4, Duu 4 Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP nuav
15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh v¢& thu tién st dung dat va Khoan 4. Dicu 2
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Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh v& thu tidn
thu¢ dat, thué¢ mat nudc.
2. Khuyén khich chu dau tu nop ticn 01 (Mo Lm ngay sau khi ¢o quyit

dinh phé duyét gia dat va muce thu tién st dung dat, tién thué dat cua Uy buan
nhan dan tinh.

Chuong 1V
DIEU KHHOAN THI HANII
Di¢u 20. Quy dinh chuyén tiép

I. Cac du an da lua chon duoc chu dau w theo Quy St odinh s0
531/2015/QB-UBND ngay 28 thang 10 nam 2015, Ou\ct dinh sb 03 /2017/0QD-
UBND ngay 14 thang 02 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh thi ti¢p e thye
hién theo cac quy dinh tai quu dinh s6 331/2015/QD-UBND ngay 28 thang 1)
nam 2015 va quct dinh s0 03/2017/QD-UBND ngayv 14 thang 02 nam 2017 cua
Uy ban nhan dan tinh dén khi két thie du an.

2. Cac du an da duogc phé duvét danh mue du an can tua chon chu dau tu theo
Quyct dinh s6 18/2018/QP-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan dan
tinh thi thuc hién cac budc ticp theo theo Quy dinh nay.

Dic¢u 21. T6 chire thye hicn

So Xdy dung chu tri phoi hop véi cac co quan 1icn quan hudng dan thire
hi¢n Quy dinh nay. Trong qua trinh thye hi¢n, néu ¢o phat sinh vuong mic. alao
So Xay dung ton<y hop. bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quvct dinh./

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.Clu TICH
PUHO CHU TICH

Nguy¢én Thi Thu Ha




